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一、项目概况

项目名称

宗地号

二、主要技术经济指标

建设用地面积

计容积率建筑面积

地上核减建筑面积

机动车停车位（地上/地下）

用地位置

用地单位

总建筑面积

建筑最高高度

建筑覆盖率（一/二级）

地下规定建筑面积

建筑基底面积

最大层数（地上/下）

主要技术经济指标表

华润九新综合生产大楼

B405-0280

深圳市福田区梅林

深圳华润九新药业有限公司

10648.12m

36664.03m 

49.665m

4460.31m

容积率/规定容积率

2

2

地上规定建筑面积 30284.67m 2

地上核增建筑面积

2

绿地面积/折算绿地面积 2000/0

3.44/3.8

不计容积率建筑面积

地下核增建筑面积

41.89%/0

绿化覆盖率

8/-1

0

三、本期建筑面积及分配

计容积率建筑面积 计规定容积率

建筑面积

建筑面积

建筑功能

研发

工业厂房

附属配套

0

2

41242.25m 2

23383.52m2 17004.16m 2

0

6379.36m 

116.21m

18.78%

自行车停车位（地上/下）

总建筑面积

不计容积率建筑面

积 3243.66m 2

规定 核减 合计

23383.52m 2

地下核增建筑面积

2

4578.22m 2

0

地下停车库

地下设备用房

2032.31m 2

1211.35m3243.66m 2

23383.52m 26379.36m 226627.18m 2

4462.01m 22

29个/52个

已建停车位（地上/地下） 17个/35个

本期报建停车位（地上/地下） 12个/17个

制剂大楼01

研发创新大楼02

生物科技大楼B09

消防水池

建构筑物一览表

建筑 建筑高建筑名称 建筑基底

面积(m2)

地上规定建

筑面积(m2)

地下核增建

度（米）

备注

已报建

已报建

本期报建

1206.12 7441.66

960.64 5838.8527.65

0 0 619.78

本期报建

1218.35

化学品库 29.19 29.194.50

埋地酒精储罐 0 0

2264.36 16974.9749.665

本期报建

本期报建

B10

B11

B12

2352.65

0

雨水收集池 本期报建0 0 60.85B13

核减面积

（m2)

建筑层

数（层）

6

-1

-1/5/6

-1/8

1

-1

-1

6379.36

代码

地上核增建

筑面积(m2)

116.21

0

0

0

筑面积(m2)

0

0

0

新建车库连接

通道

0 0 210.38-1 0 本期报建

N

本期新建建筑物

保留的原有建筑物

消防登高场地

用地红线/新围墙线

建筑后退红线控制线

新建地下建筑物

图        例

围墙线

停车位

6.
0

1-
1.
5%

1-
1.
5%

道路路幅宽度
新建道路

设计说明
1.本图坐标系使用深圳独立坐标系，标高为56年黄海高程系。

2.图中所标建筑物尺寸为建筑物外轮廓总尺寸。

3.

4.

建筑物坐标为轴线交点坐标，道路坐标为中心线交点坐标。

图中所注尺寸，坐标和标高均以米为单位。

5.道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。
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华润九新与罗氏集团生物药国际化高端制造合作项目

总平面及竖向布置图
2044038
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指标修改内容：

1

1

修正地块计容面积、不计容面积、规定面积及总建筑面积

2

2 调整容积率，规定容积率不变且未超

3

3

4

按《深规》重新核算，修正地上核减面积，地下核增面积

4

地上地下车位数修正及补充已建停车位数

5 计容积率面积和总建筑面积重新核算\不计容积率建面，地下核减建筑面积重新核算

6 工业厂房规定建筑面积重新核算、按《深规》重新核算，修正核减面积，合计面积重新核算

5
6

7

地下车库和设备用房重新核算面积7

生物科技大楼规定面积修正、按《深规》重新核算，修正核减面积/核增面积

车库连廊通道面积调整

取消埋地酒精储罐/装卸场地

庞菲菲 顾永清 蔡炜 顾永清 20260309
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