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学生宿舍2
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教学楼
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教学楼
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富  兴 北 路
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行
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道
(
2
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小
时
对
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开
放
)

01-02（R2）
现状空地

非本次设计范围

01-01（R2）
现状空地

非本次设计范围

非本次设计范围

规 划 一 路
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场
地
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车
登
高
操
作
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地
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防
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场
地
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宅
出
入
口

住
宅
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入
口

住
宅
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入
口

二层架空连廊

B2-001
B2-001

B2-001

A-05（G1）
现状空地

N

0 10

5 20m

一
级
建
筑
退
线

二
级
建
筑
退
线

地
下
室
轮
廓
线

用
地
红
线

二层架空连廊

消
防
车
登
高
操
作
场
地

一
级
建
筑
退
线

二
级
建
筑
退
线

用
地
红
线

地
下
室
轮
廓
线

1栋一单元 住宅

（45F/3D）

1栋二单元 住宅

2栋一单元 住宅

(44F/3D)

2栋二单元 住宅

(42F/3D)

H=     （含屋顶构架）

（45F/3D）

二层架空连廊

内庭院上空

庭院上空

用地红线
一级退线
二级退线
地下室轮廓线
定位坐标
建筑±0.000相对绝对标高

红线外现状场地标高

(多层控制线)
(高层控制线)

(±0.000)

机动车道、消防车道
新建建筑

非机动车充电车位

消防登高操作场地

H=149.7m

Y=-18.491

地面绿化
屋顶绿化
架空绿化休闲

社区管理用房
社区级公共配套

社区健康服务中心
社区老年日间照料中心

社区警务室

物业服务用房

消防控制室

人行、车行出入口
车库出入口
建筑出入口

图例

X=-18.491

建筑高度

市政道路规划标高
道路纵坡

场地设计标高
道路转弯半径

辅助用房
泳池

R6

42.500

1.94%

7.5m

42.400

43.675

[41.500]

二层架空连廊

区位示意图
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项目位置

H=     
商业（2F）

H=    

(
电梯机房

H=     

配套（3F）

首层架空5.4m

机
动
车
出
入
口

人
行
出
入
口

车
库
出
入
口
（
公
共
停
车
区
）

车
库
出
口

车
库
入
口

人
行
出
入
口

人
行
出
入
口

紧
急
消
防
出
入
口

机
动
车
出
入
口

机
动
车
出
入
口

非机动车库出入口

出
入
口

社
区
老
年
人
日
间
照
料
中
心

出
入
口

社
区
健
康
服
务
中
心

出
入
口

社
区
管
理
用
房

出
入
口

社
区
警
务
室

出入口社区级公共配套用房

出
入
口

消
防
控
制
室

出入口
物业管理用房

泳池

H=     

公共架空连廊

非本次报建范围

47.1
00(

梁底标高）

48.0
00(

连桥标高）

用地外 50 米范围线

预留非公共连桥接口

岩土支护

49.800

围墙

围墙

围墙

预留公共连接接口

待公园报批后衔接

非公共架空连廊1

非本次报建范围

非公共架空连廊

非本次报建范围

岩土支护

顶部设防护栏杆

规划三路道路红线

规划三路道路红线

1-1

1-1

1-25

1-25

31.1
50M

31.1
50M

1-A

1-A

1-AA

1-AA

3
6
.
5
0
0
M

3
6
.
5
0
0
M

2-1

2-1

2-25

2-25

31.1
50M

31.1
50M

2-A

2-A

2-AA

2-AA

3
6
.
5
0
0
M

3
6
.
5
0
0
M

3-1

3-1

3-25

3-25

31.1
50M

31.1
50M

3-A
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3-AA

3
6
.
5
0
0
M

3
6
.
5
0
0
M

4-01

4-01

4-25

4-25
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150

M

31.
150

M

4-A

4-A

4-AA

4-AA

3
6
.
5
0
0
M

3
6
.
5
0
0
M

H1=     （避雷针最高点）

H=    （含屋顶构架）

H=     （含屋顶构架）

H=    （含屋顶构架）

H1=      （避雷针最高点）

16.03M

3
3
.
4
0
M

39.35M

10.0
0M

4.55
M

30
.0
2M

25.9
0M

7
.
0
0
M 8

.
5
9
M

10.25M

18.99M

2
6
.
7
6
M

30
.0
2M

24.
50M

8.8
0M

31.66M

1
8
.
0
4
M

H1=    （避雷针最高点）

H1=     （避雷针最高点）

二层架空5.0m

首层架空5.4m

二层架空5.0m

首层架空5.4m

二层架空5.0m

首层架空5.4m

二层架空5.0m

10.0
8M

3.79
M

25.
61M

商业（2F）

H=    
商业（2F）

H=    
商业（2F）

社区大堂（2F）

H= 

商业（1F）

H=    配套（2F）

7.0
0M

25.48M

12
.7
8M

社区老年人日间照料中心（1500㎡）

社区健康服务中心（3000㎡）

50.04M

7.
00
M

6.
00
M

非
公
共
架
空
连
廊

8.
34
M

H=     
商业（2F）

9.
00
M

20.11M

14.23M

标准层外墙

标准层凸窗

屋面层女儿墙

室外景观

入口构架

24.14M

15.26M

7
.
0
0
M

标准层外墙

标准层凸窗

屋面层女儿墙

标准层外墙

标准层凸窗

屋面层女儿墙

10.21M

6.00M

9.00M

3
5
.
4
4
M

3
7
.
3
0
M

道
路
净
高
不
小
于
5m

7.00M

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

标准层外墙

标准层凸窗

屋面层女儿墙

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

屋顶构架轮廓

岩土支护

岩土支护

顶部设防护栏杆

岩土支护

顶部设防护栏杆

社区级公共配套用房（200㎡）

说明：
1、本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》、《深圳市建筑设计规则》，《无障碍设计规范》、消防相关规范的相关规定。
2、日照分析结论:通过日照分析，住宅至少一间居室满窗日照满足大寒日3小时或冬至日不少于1小时(保证每套住宅至少有一个居住空间能
够获得冬季日照)。
2.1.本项目用地周边日照需求建筑：宗地红线内拟建住宅、宗地红线北侧学校建筑、东北侧多层统建楼；项目拟建前北侧学校的日照标准满
足相关规定要求的，拟建后局部有所下降但仍然满足普通教室冬至日满窗不小于2小时，宿舍有半数以上满足冬至日一小时日照需求。多层
统建楼拟建前的日照标准不满足相关规定要求的，拟建后不再恶化或降低原有的日照标准；
2.2.本项目为旧区改建项目，通过日照分析符合《深圳市建筑设计规则》“旧区改建项目内新建住宅日照标准可酌情降低，但补应低于大寒
日日照1小时的标准”的相关要求。
3、社区公配包括社区级公共配套、社区管理用房、社区警务室、社区健康服务中心、社区老年日间照料中心，物业产权属于龙华区政府，
由龙华区相关部门代表龙华政府实行分级、分类管理。
4、本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。
5、本项目应按规定办理路口开设手续，机动车出人口以路口开设许可为准。(但因开设路口以及路口以外的工程规划许可及其附图内容变
化的，应办理变更工程规划许可或施工图修备案改相关手续)。
6、本项目建筑物/构筑物海拔高度最高点为    米(1985国家高程基准，含避雷针、结构围墙、施工机具等附属设施)，未突破该区域深圳市
净空保护控制高度约     米的限高要求。我司在项目开发建设及使用管理过程中也将严格按照深圳市净空保护控制有关规定要求执行。
7、本项目已设置电动自行车集中充电场所。(已在在图面引注标明)
8、本项目按《建设用地规划许可证》（地字第4403092025YG0010534号）的附件规划设计要点批复表（LA202500095）的要求，在地块
内靠近观澜中学一侧设置一条宽度7米的公共车行通道，公共车行通道 24 小时无条件向公众开放，建成后产权移交政府；
9、本项目按《建设用地规划许可证》（地字第4403092025YG0010534号）的附件规划设计要点批复表（LA202500095）的要求，在本地
块与A-05地块之间设置公共架空连廊，公共架空连廊 24小时无条件向公众开放，建成后产权移交政府；
10、本项目按《建设用地规划许可证》（地字第4403092025YG0010534号）的附件规划设计要点批复表（LA202500095）的要求，与拆
除范围内的规划三路地下空间进行整体开发，地下整体开发满足排洪渠竖向管控、市政道路及地下市政管线敷设的要求。

非机动车充电车位19个

（充电电动自行车）s=33.5㎡

非机动车充电车位93个

（充电电动自行车）s=270.5㎡

非机动车充电车位8个

（充电电动自行车）s=12.8㎡

警务室
社区管理用房

物业管理用房270㎡

室
外
机
动
车
停
车
位
11个

消防控制室

防护栏杆

完成面起算1.25m

防护栏杆

完成面起算1.25m

防护栏杆

完成面起算1.25m

3.00M

住
宅
出
入
口

成品橡胶减速带

成品橡胶减速带

成品橡胶减速带

深圳市建筑设计研究总院有限公司 
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