
新建建筑

用地红线

建筑控制线

地下室轮廓线

市政及规划道路

带护栏挡土墙

建筑出入口

景观绿地

公共开放空间

图例

场地出入口

(原 深圳市清华苑建筑与规划设计研究有限公司）

深圳市鹏清建筑与规划设计有限公司

2F
外廊

用地单位

用地位置

规定 核减 合计

厂房 48070.00 48070.00

宿舍 13760.00 13760.00

食堂 5815.00 5815.00

物业服务用房 140.00 140.00

商业 620.00 620.00

食堂 455.00 455.00

架空绿化、架空休闲

屋面楼电梯间及机房

共用停车库

公用设备用房

一、项目概况

项目名称 思玖大厦 深圳市思榕科技有限公司

宗地号/宗地代码 A913-0133 福城街道

二、主要技术经济指标

建设用地面积 22954.07㎡ 总建筑面积 97657.00 ㎡

容积率/ 规定容积率 3.21/3.0 计容积率建筑面积 73738.00 ㎡

地上规定建筑面积 68405.00㎡ 不计容积率建筑面积 23919.00 ㎡

地下规定建筑面积 455.00㎡ 地上核减建筑面积 0 ㎡

地上核增建筑面积 4878.00㎡ 地下核减建筑面积 0 ㎡

地下核增建筑面积 23919.00㎡ 建筑覆盖率( 一/ 二级) 50.00（50.00/40.90%）

最大层数( 地上/地下) 18/2层 建筑基底面积 11477.00 ㎡

建筑最高高度 69.65m 机动车停车位(地上/地下) 470(0/296/174)辆

绿化覆盖率 20.01% 自行车停车位(地上/地下) 511(0/511/0)辆

绿地面积 / 折算绿地面积 1588/3006㎡

其它：本项目设置机动车停车位470辆（均位于地下），其中普通停车位460辆，无障碍车位10辆（大于

2%），充电桩停车位共等于占比 141辆（大于等于占比30%），其余均预留充电桩车位安装条件。设置非

511辆（电动自行车充电车位数量103辆，大于等于占比 20%）。

三、本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

总建筑面积

97657.00㎡

计容积率

建筑面积

73738.00㎡

计规定

容积率

建筑面积

68860㎡

地上

地下

地上核增建筑面积

4878.00㎡

2931.00

1198.00

不计容积率

建筑面积

23919.00㎡

地下核增建筑面积

23919.00㎡

21984.00

1889.00

总图说明

1.图中所标尺寸均以米为单位。

2.本项目规定建筑面积，核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。

3.本项目应按规定办理路口开设手续，机动车出入口以路口开设许可为准。

高度(m)层数(层)

厂房 47980.00

919.00 8133.00

23919.00

屋面楼电梯间及机房

宿舍 13760.00

食堂 6270.00

屋面楼电梯间及机房 279.00

物业服务

用房
140.00

商业 620.00

地上核增建筑面积合计 4878.00

四、本项目地上建筑分栋面积指标

栋号
总规定面

积(㎡)
规定功能

规定面积

(㎡)
核增功能

核增面积

(㎡)

塔楼投影

面积(㎡)
建筑面积

(㎡)

1栋 47980.00

2栋
20880.00

计规定容积率建筑面积合计 68860.00

地上

地下

31.80

9.10

6

2

69.65

9.10

18

2

-

-

-

-

-

-

架空绿化、架空休闲 46.00

地下核增

机动停车位

地上

地下

厂房 90.00 架空绿化、架空休闲 2931.00 1270.00

风雨连廊 749.00

0.00

风雨连廊 749.00

位置

车辆停车位按当量换算计算表

类型 数量（辆） 系数 合计 总计

地下

普通停车位

普通充电停车位

微型充电停车位

普通无障碍停车位

319

140

2

10

1.0

1.0

0.7

1.0

319

140

1

10

470
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