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用地红线

道路

非机动车库出入口

室内地坪标高

坐标

转弯半径

室外地坪标高

1

4
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6

7

8

9

10

11

12

新建建筑物

道路找坡

地上层数

X=2543199.742

Y=499598.431

18F

R12.00

地坪标高

5.50

i=0.2%

L=16.5

坡度

坡长

13

14

绿化

15

16

成品减速带

17

18

自行车停车位

19

T2二级退线

地下建筑退线

机动车出入口/消防车紧急出入口 

地下车库出入口

建筑单体出入口

消防车道

20

21

22

23

电动自行车车位

3

2

消防扑救有效立面

消防车登高操作场地

垃圾投放点

25

T1一级退线

24

26

地下室轮廓线

人行主入口 

5.50

规划建筑高度 H=74.95m
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(±0.00)
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场地公共空间

T

妈湾港区

 福 田 区

路

公

速

广

南山区

 宝   安   区

蛇口港区赤湾港区

至九龙

新安

西乡

道

通

部

西

西沥水库
铁岗水库

深圳市中心区

 宝安中心区

深

高

福田保税区

深

南

大
道

SITE

设计说明

区位示意图

项目名称

宗地号

规定 核减 合计

65031.00 0.00 65031.00

5616.00 0.00 5616.00

主要经济技术指标表

一、项目概况

润融大厦 用地单位 深圳市前海蛇口启迪实业有限公司

T102-0482宗地 用地位置 听海大道以南，妈湾一路以东，前湾河西街以西

二、主要经济技术指标

建设用地面积 15539.49㎡ 总建筑面积 97040.77㎡

容积率/规定容积率 4.76/4.55 计容积率建筑面积 73980.69㎡

地上规定建筑面积 70647.00㎡ 不计容积率建筑面积 23060.08㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积 0.00㎡

地上核增建筑面积 3333.69㎡ 地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积 23060.08㎡ 建筑覆盖率（一/二级） 39.61%/25.93%

最大层数（地上/地下） 18/2层 建筑基底面积 6154.69㎡

建筑最高高度 74.95m 机动车停车位（地上/下） 0/321辆

绿化覆盖率 20.02% 自行车停车位（地上/下） 188/370辆

绿地面积/折算绿地面积 1559.90/1551.88㎡

其他

三、总建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

97040.77㎡

计容积率

建筑面积

73980.69 ㎡

计规定容积率

建筑面积

70647.00 ㎡

地上

办公

商业

地下

地上核增建筑面积

3333.69㎡

架空绿化、架空休闲 1346.67

屋面楼电梯间及机房 1315.57

变配电房 100.82

城市公共通道 373.58

架空公共空间 197.05

不计容积率

建筑面积

23060.08㎡

地下核增建筑面积

23060.08㎡

公用设备用房 3569.58

共用停车库 18713.55

垃圾收集房 55.36

供地下使用的出地面坡道及风井 721.59

备注

1.办公面积包含100㎡物业服务办公用房。

2.地面设置电动自行车位共112辆，占自行车停车位比例20%。

3.地下一层设置97辆充电桩车位，占机动车停车位比例30.2%，机动车位100%预留充电桩安装条件。

规定 核减 合计

41765.85 0.00 41765.85

4019.11 0.00 4019.11

地下

一期主要经济技术指标

建设用地面积 10144.87㎡ 总建筑面积 70975.89㎡

容积率/规定容积率 / 计容积率建筑面积 47915.81㎡

地上规定建筑面积 45784.96㎡ 不计容积率建筑面积 23060.08㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积 0.00㎡

地上核增建筑面积 2130.85㎡ 地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积 23060.08㎡ 建筑覆盖率（一/二级） /

最大层数（地上/地下） 18/2层 建筑基底面积 4311.48㎡

建筑最高高度 74.95m 机动车停车位（地上/下） 0/321辆

绿化覆盖率 / 自行车停车位（地上/下） 140/370辆

绿地面积/折算绿地面积 795.59/1154.47㎡

其他

一期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

70975.89㎡

计容积率

建筑面积

47915.81㎡

计规定容积率

建筑面积

45784.96㎡

地上

办公

商业

地上核增建筑面积

2130.85㎡

架空绿化、架空休闲 1128.36

屋面楼电梯间及机房 901.67

变配电房 100.82

不计容积率

建筑面积

23060.08㎡

地下核增建筑面积

23060.08㎡

公用设备用房 3569.58

共用停车库 18713.55

垃圾收集房 55.36

供地下使用的出地面坡道及风井 721.59

填充区域地上部分非此次工规申报范围

二期

一期

（1栋）

（2栋、3栋及地下室）

1栋
2栋

一单元

2栋

二单元

地下室
3栋

二期 一期

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

备注：1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井属于一期范围

分期示意图
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点高
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(绝对
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图 例

用地红线

道路

非机动车库出入口

室内地坪标高

坐标

转弯半径

室外地坪标高
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新建建筑物

道路找坡

地上层数

X=2543199.742
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18F

R12.00

地坪标高

5.50

i=0.2%

L=16.5

坡度

坡长
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15

16

成品减速带

17
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自行车停车位

19

T2二级退线

地下建筑退线

机动车出入口/消防车紧急出入口 

地下车库出入口

建筑单体出入口

消防车道

20

21

22

23

电动自行车车位

3

2

消防扑救有效立面

消防车登高操作场地

垃圾投放点

25

T1一级退线

24

26

地下室轮廓线

人行主入口 

5.50

规划建筑高度 H=74.95m

建筑正负零标高
5.70

(±0.00)
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区位示意图

设计说明

二期

一期

（1栋）

（2栋、3栋及地下室）

1栋
2栋

一单元

2栋

二单元

地下室
3栋

二期 一期

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

分期示意图

备注：1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井属于一期范围

总平面图 1:300

填充区域地上部分非此次申报范围

规定 核减 合计

41457.15 0.00 41457.15 

3987.73 0.00 3987.73 

地下

一期主要经济技术指标

建设用地面积 10144.87㎡ 总建筑面积 70237.06㎡

容积率/规定容积率 / 计容积率建筑面积 47396.71㎡

地上规定建筑面积 45444.88㎡ 不计容积率建筑面积 22840.35㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积 0.00㎡

地上核增建筑面积 1951.83㎡ 地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积 22840.35㎡ 建筑覆盖率（一/二级） /

最大层数（地上/地下） 18/2层 建筑基底面积 4311.48㎡

建筑最高高度 74.95m 机动车停车位（地上/下） 0/321辆

绿化覆盖率 / 自行车停车位（地上/下） 140/370辆

绿地面积/折算绿地面积 806.04/1179.22㎡

其他

一期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

70237.06㎡

计容积率

建筑面积

47396.71㎡

计规定容积率

建筑面积

45444.88㎡

地上

办公

商业

地上核增建筑面积

1951.83㎡

架空绿化、架空休闲 1001.65 

屋面楼电梯间及机房 849.41 

变配电房 100.77 

不计容积率

建筑面积

22840.35㎡

地下核增建筑面积

22840.35㎡

公用设备用房 3831.35 

共用停车库 18418.96 

垃圾收集房 130.54 

供地下使用的出地面坡道及风井 459.50 

备注

1.一期地面设置电动自行车位共102辆，占一期自行车停车位比例20%。

2.一期地下一层设置97辆充电桩车位，占机动车停车位比例30.2%，机动车位100%预留充电桩安装条件。

3F H=12M 

前海湾幼儿园 

10F H=40M 

前海湾花园三期 

6F H=23.99M 

教学综合楼

4F H=18.05M 

教学综合楼

6F H=23.99M 

教学综合楼

6F H=23.99M 

教学综合楼

运动场 

6F H=23.99M 

文体、生活综合楼
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地
面
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地
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消
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入
口

场
地
公
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间
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建
筑
退
线
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分
的
面
积
：
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㎡
,占

比
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% 

人
行
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小
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所
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放

垃
圾
暂
存
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（
位
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地
下
一
层
）
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3F H=12M 

前海湾幼儿园 

10F H=40M 

前海湾花园三期 

6F H=23.99M 

教学综合楼

4F H=18.05M 

教学综合楼

6F H=23.99M 

教学综合楼

6F H=23.99M 

教学综合楼
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文体、生活综合楼

4F H=16.75M 

幼儿园

37F H=119.9M 

住宅楼

出水口

出水口

前湾公园

图 例

用地红线

道路

非机动车库出入口

室内地坪标高

坐标

转弯半径

室外地坪标高
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新建建筑物
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X=2543199.742
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18F
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地坪标高
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i=0.2%
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成品减速带

17

18

自行车停车位
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T2二级退线

地下建筑退线

机动车出入口/消防车紧急出入口 

地下车库出入口

建筑单体出入口

消防车道

20

21

22

23

电动自行车车位
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消防扑救有效立面

消防车登高操作场地

垃圾投放点

25

T1一级退线

24

26

地下室轮廓线

人行主入口 

5.50

规划建筑高度 H=74.95m

建筑正负零标高
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(±0.00)
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设计说明

区位示意图

项目名称

宗地号

规定 核减 合计

65031.00 0.00 65031.00

5616.00 0.00 5616.00

主要经济技术指标表

一、项目概况

润融大厦 用地单位 深圳市前海蛇口启迪实业有限公司

T102-0482宗地 用地位置 听海大道以南，妈湾一路以东，前湾河西街以西

二、主要经济技术指标

建设用地面积 15539.49㎡ 总建筑面积 97040.77㎡

容积率/规定容积率 4.76/4.55 计容积率建筑面积 73980.69㎡

地上规定建筑面积 70647.00㎡ 不计容积率建筑面积 23060.08㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积 0.00㎡

地上核增建筑面积 3333.69㎡ 地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积 23060.08㎡ 建筑覆盖率（一/二级） 39.61%/25.93%

最大层数（地上/地下） 18/2层 建筑基底面积 6154.69㎡

建筑最高高度 74.95m 机动车停车位（地上/下） 0/321辆

绿化覆盖率 20.02% 自行车停车位（地上/下） 188/370辆

绿地面积/折算绿地面积 1559.90/1551.88㎡

其他

三、总建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

97040.77㎡

计容积率

建筑面积

73980.69 ㎡

计规定容积率

建筑面积

70647.00 ㎡

地上

办公

商业

地下

地上核增建筑面积

3333.69㎡

架空绿化、架空休闲 1346.67

屋面楼电梯间及机房 1315.57

变配电房 100.82

城市公共通道 373.58

架空公共空间 197.05

不计容积率

建筑面积

23060.08㎡

地下核增建筑面积

23060.08㎡

公用设备用房 3569.58

共用停车库 18713.55

垃圾收集房 55.36

供地下使用的出地面坡道及风井 721.59

备注

1.办公面积包含100㎡物业服务办公用房。

2.地面设置电动自行车位共112辆，占自行车停车位比例20%。

3.地下一层设置97辆充电桩车位，占机动车停车位比例30.2%，机动车位100%预留充电桩安装条件。

规定 核减 合计

41765.85 0.00 41765.85

4019.11 0.00 4019.11

地下

一期主要经济技术指标

建设用地面积 10144.87㎡ 总建筑面积 70975.89㎡

容积率/规定容积率 / 计容积率建筑面积 47915.81㎡

地上规定建筑面积 45784.96㎡ 不计容积率建筑面积 23060.08㎡

地下规定建筑面积 0.00㎡ 地上核减建筑面积 0.00㎡

地上核增建筑面积 2130.85㎡ 地下核减建筑面积 0.00㎡

地下核增建筑面积 23060.08㎡ 建筑覆盖率（一/二级） /

最大层数（地上/地下） 18/2层 建筑基底面积 4311.48㎡

建筑最高高度 74.95m 机动车停车位（地上/下） 0/321辆

绿化覆盖率 / 自行车停车位（地上/下） 140/370辆

绿地面积/折算绿地面积 795.59/1154.47㎡

其他

一期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积（㎡）

总建筑面积

70975.89㎡

计容积率

建筑面积

47915.81㎡

计规定容积率

建筑面积

45784.96㎡

地上

办公

商业

地上核增建筑面积

2130.85㎡

架空绿化、架空休闲 1128.36

屋面楼电梯间及机房 901.67

变配电房 100.82

不计容积率

建筑面积

23060.08㎡

地下核增建筑面积

23060.08㎡

公用设备用房 3569.58

共用停车库 18713.55

垃圾收集房 55.36

供地下使用的出地面坡道及风井 721.59

填充区域地上部分非此次工规申报范围

二期

一期

（1栋）

（2栋、3栋及地下室）

1栋
2栋

一单元

2栋

二单元

地下室
3栋

二期 一期

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

备注：1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井属于一期范围

分期示意图
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用地红线

道路

非机动车库出入口

室内地坪标高

坐标

转弯半径

室外地坪标高

1

4

5

6

7

8

9

10

11

12

新建建筑物

道路找坡

地上层数

X=2543199.742

Y=499598.431

18F

R12.00

地坪标高

5.50

i=0.2%

L=16.5

坡度

坡长

13

14

绿化

15

16

成品减速带

17

18

自行车停车位

19

T2二级退线

地下建筑退线

机动车出入口/消防车紧急出入口 

地下车库出入口

建筑单体出入口

消防车道

20

21

22

23

电动自行车车位

3

2

消防扑救有效立面

消防车登高操作场地

垃圾投放点

25

T1一级退线

24

26

地下室轮廓线

人行主入口 

5.50

规划建筑高度 H=74.95m

建筑正负零标高
5.70

(±0.00)

27

28

29

场地公共空间
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区位示意图

设计说明

二期

一期

（1栋）

（2栋、3栋及地下室）

1栋
2栋

一单元

2栋

二单元

地下室
3栋

二期 一期

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井

为一期范围

分期示意图

备注：1栋首层地下室出地面楼梯、坡道、风井属于一期范围
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