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一、项目概况            项目名称   万丈坡保障性住房项目    用地位置 深圳市光明区光明街道    万丈坡保障性住房项目    用地位置 深圳市光明区光明街道    用地位置 深圳市光明区光明街道    深圳市光明区光明街道    宗地号/宗地代码   A510-0157    用地单位 深圳市光明人才安居有限公司    A510-0157    用地单位 深圳市光明人才安居有限公司    用地单位 深圳市光明人才安居有限公司    深圳市光明人才安居有限公司    二、主要技术经济指标            建设用地面积（ ）   16896.53    总建筑面积（ ）   116305.59  ）   16896.53    总建筑面积（ ）   116305.59  16896.53    总建筑面积（ ）   116305.59  总建筑面积（ ）   116305.59  ）   116305.59  116305.59  计容积率建筑面积（ ）   81214.53    容积率/规定容积率   4.80/4.7  ）   81214.53    容积率/规定容积率   4.80/4.7  81214.53    容积率/规定容积率   4.80/4.7  容积率/规定容积率   4.80/4.7  4.80/4.7  地上规定建筑面积（ ）   79410    不计容积率建筑面积（ ）   0  ）   79410    不计容积率建筑面积（ ）   0  79410    不计容积率建筑面积（ ）   0  不计容积率建筑面积（ ）   0  ）   0  0  地上核减建筑面积（ ）   0     地下规定建筑面积（ ）   0   ）   0     地下规定建筑面积（ ）   0   0     地下规定建筑面积（ ）   0   地下规定建筑面积（ ）   0   ）   0   0   地上核增建筑面积（ ）   0    地下核增建筑面积（ ）   0.00   ）   0    地下核增建筑面积（ ）   0.00   0    地下核增建筑面积（ ）   0.00   地下核增建筑面积（ ）   0.00   ）   0.00   0.00   建筑基底面积（ ）   5785.06    建筑覆盖率（一/二级）   31.73%/14.25%  ）   5785.06    建筑覆盖率（一/二级）   31.73%/14.25%  5785.06    建筑覆盖率（一/二级）   31.73%/14.25%  建筑覆盖率（一/二级）   31.73%/14.25%  31.73%/14.25%  绿地面积/折算绿地面积（ ）   8851.43/6780    绿化覆盖率   40.12%  ）   8851.43/6780    绿化覆盖率   40.12%  8851.43/6780    绿化覆盖率   40.12%  绿化覆盖率   40.12%  40.12%  最高高度（m）   95.60     最大层数（地上/地下）   30层/3层  95.60     最大层数（地上/地下）   30层/3层  最大层数（地上/地下）   30层/3层  30层/3层  机动车停车位（地上/地下）   874（0辆/874辆）    充电车位（地上/地下）   269（0辆/269辆）  874（0辆/874辆）    充电车位（地上/地下）   269（0辆/269辆）  充电车位（地上/地下）   269（0辆/269辆）  269（0辆/269辆）  自行车停车位（地上/地下）   276（0辆/276辆）    无障碍停车位（地上/地下）   18（0辆/18辆）  276（0辆/276辆）    无障碍停车位（地上/地下）   18（0辆/18辆）  无障碍停车位（地上/地下）   18（0辆/18辆）  18（0辆/18辆）  停地下室车位平均面积（ ）   34.50     总户数   920户  ）   34.50     总户数   920户  34.50     总户数   920户  总户数   920户  920户  公共空间（ ）   5246  ）   5246  5246  三、本期建筑面积及分配     建筑功能  建筑面积      建筑功能  建筑面积      建筑面积      规定  核减 合计 备注 核减 合计 备注 合计 备注 备注 "总建筑面积 （ ）116305.59" "计容积率建筑面积 ）116305.59" "计容积率建筑面积 "计容积率建筑面积 （ ）81214.53"    住宅  71210  0 71210  ）81214.53"    住宅  71210  0 71210  住宅  71210  0 71210  71210  0 71210  0 71210  71210  物业管理用房  150  0 150  150  0 150  0 150  150  社区警务室  50  0 50  50  0 50  0 50  50  便民服务站  400  0 400  400  0 400  0 400  400  文化活动室  1000  0 1000  1000  0 1000  0 1000  1000  社区菜市场  1000  0 1000  1000  0 1000  0 1000  1000  社区老年人日间照料中心  750  0 750  750  0 750  0 750  750  公共厕所  60  0 60  60  0 60  0 60  60  通信汇聚机房  200  0 200  200  0 200  0 200  200  社区体育活动场地  1000  0 1000  1000  0 1000  0 1000  1000  幼儿园（9班）  3200  0 3200  3200  0 3200  0 3200  3200  商业  1390  0 1390  1390  0 1390  0 1390  1390  架空休闲绿化  1804.53     1804.53     地下风井       不计容积率建筑面积（ ）35091.06    地下车库（含设备用房）  35091.06      ）35091.06    地下车库（含设备用房）  35091.06      地下车库（含设备用房）  35091.06      35091.06      本期住宅户型比例     户型套内建筑面积  户数    占总量比例 户型套内建筑面积  户数    占总量比例 户数    占总量比例 占总量比例 户数     70  460     50% 70  460     50% 460     50% 50% 84  460     50% 460     50% 50% 100% 四、本期地上建筑分栋指标            栋号 高度（m） 层数  规定功能  规定面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） 高度（m） 层数  规定功能  规定面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） 层数  规定功能  规定面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） 规定功能  规定面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） 规定面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） 核减面积（ ）  核增功能  核增面积（ ） ）  核增功能  核增面积（ ） 核增功能  核增面积（ ） 核增面积（ ） ） 1栋 95.6 30  住宅  17965.91 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 95.6 30  住宅  17965.91 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 30  住宅  17965.91 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 住宅  17965.91 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 17965.91 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 0  架空绿化休闲，地下室核增  464.88 架空绿化休闲，地下室核增  464.88 464.88 通信汇聚机房  200 0     200 0     0     2栋A座 95.6 30  住宅  17953.66 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 95.6 30  住宅  17953.66 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 30  住宅  17953.66 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 住宅  17953.66 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 17953.66 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 0  架空绿化休闲，地下室核增  565.49 架空绿化休闲，地下室核增  565.49 565.49 文化活动室  1000 0     1000 0     0     社区菜市场  1000 0     1000 0     0     商业  173.16 0     173.16 0     0     公共厕所  60 0     60 0     0     2栋B座 95.6 30  住宅  17938.76 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 95.6 30  住宅  17938.76 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 30  住宅  17938.76 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 住宅  17938.76 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 17938.76 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 0  架空绿化休闲，地下室核增  216.45 架空绿化休闲，地下室核增  216.45 216.45 社区老年人照料中心  750 0     750 0     0     商业  416.4 0     416.4 0     0     便民服务站点  400 0     400 0     0     社区警务室  50 0     50 0     0     3栋 92.7 29  住宅  17320.73 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 92.7 29  住宅  17320.73 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 29  住宅  17320.73 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 住宅  17320.73 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 17320.73 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 0  架空绿化休闲，地下室核增  511.11 架空绿化休闲，地下室核增  511.11 511.11 物业服务用房  150 0     150 0     0     商业  800.44 0     800.44 0     0     4栋（9班幼儿园） 19.45 4  教育设施  3200 0     19.45 4  教育设施  3200 0     4  教育设施  3200 0     教育设施  3200 0     3200 0     0     5栋门卫 4.8 1  住宅配套  30.94 0  架空休闲  46.60 4.8 1  住宅配套  30.94 0  架空休闲  46.60 1  住宅配套  30.94 0  架空休闲  46.60 住宅配套  30.94 0  架空休闲  46.60 30.94 0  架空休闲  46.60 0  架空休闲  46.60 架空休闲  46.60 46.60 
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修改说明：

AutoCAD SHX Text
修1：景观深化设计，原塔楼屋面绿化取消，调整首层场地、幼儿园绿化范围，
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调整后绿化覆盖率不变。

AutoCAD SHX Text
修2：优化设计，调整幼儿园分班活动场地布局、西南角社区体育活动场地布局。

AutoCAD SHX Text
修4：根据消防主管部门意见，场地北侧消防车道宽度调整为8米。

AutoCAD SHX Text
修3：景观深化设计，调整自行车停车位场地布局。

AutoCAD SHX Text
修5：深化设计，1栋屋顶人防报警间位置微调。

AutoCAD SHX Text
修7：根据2024版《深圳市建筑设计规则》，调整绿地面积及折算绿地面积指标；

AutoCAD SHX Text
新增屋面楼电梯间及机房核增功能和指标，调整架空绿化休闲指标，相应调整
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经济技术指标表其他相关指标。

AutoCAD SHX Text
修6：景观深化设计，调整主入口台阶布置方案。


