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图例：

用地红线

1栋

9F

设计建筑物栋号

设计建筑物(地上)层数

H1=100m 室外标高至建筑屋面结构高度

H2=100m 最高点海拔高度

室内地面标高

角点定位坐标(大地2000坐标)

场地内设计标高

机动车、消防车出入口

建筑出入口

人行出入口

机动车/非机动车库出入口

建筑控制线

道路及道路中心线

消防车道

消防登高操作场地

消防控制室消

地面绿化

（1）本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》（2022年局部修订）、

《深圳市建筑设计规则》、无障碍设计及消防相关规范的相关规定；

（2）本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果

为准。

（3）道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。（但因

开设路口以及路口以外的工程规划许可及其附图内容变化的，应办理变更工

程规划许可或施工图修备案改相关手续）

(4)本项目建筑物海拔高度最高点为43.950米（1985国家高程基准，2000坐

标系，含避雷针、结构围墙、施工机具等附属设施），未突破该区域深圳市

净空保护控制高度约48.50米的限高要求。我司在项目开发建设及使用管理

过程中也将严格按照深圳市净空保护控制有关规定要求执行。

（5）南、北侧为市政规划道路，北侧规划宽度14.00米；南侧规划宽度为

11.00米，具体划分详图内引注。

（6）图中建筑外轮廓总尺寸、道路宽度、转弯半径，标高等均以米为单位。

（7）建筑定位坐标为建筑轴线交点坐标。

（8）本图采用2000国家大地坐标系，高程均为绝对高程。

（9）各建筑物±0.000相对以绝对标高详建筑各栋表示，道路标高均为道路

中线位置高程。
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图例：

用地红线

设计建筑物栋号

设计建筑物(地上)层数

室外标高至建筑物女儿墙高度

最高点海拔高度

室内地面标高

角点定位坐标(大地2000坐标)

场地内设计标高

机动车、消防车出入口

建筑出入口

人行出入口

机动车/非机动车库出入口

建筑控制线

道路及道路中心线

消防车道

消防登高操作场地

消防控制室

地面绿化

设计建筑物

场地外设计标高

分期线示意图

X=2514471.005
Y=502135.434

1栋

9F

H=100m

H*=100m

±0.000 (53.80)

53.500

消

53.500

物管

盘道

盘道

太阳能屋面

楼梯屋顶

上人种植屋顶（500厚种植覆土）

上人种植屋顶（500厚种植覆土）

地上六层

5#维修基地及物流货运，丙类仓库/戊类厂房

H=43.70m

最高点海拔绝对标高48.70m(含避雷针0.15m)

地上五层

5#维修基地及物流货运，丙类仓库/戊类厂房

H=36.20m

地上五层

5#维修基地及物流货运，丙类仓库/戊类厂房

H=44.45m

H=36.20m

地上1层

10#机库维修

H=34.50m

最高点海拔绝对标高41.00m(含避雷针0.1m)

地上1层

11#机库维修

H=34.50m

最高点海拔绝对标高41.00m(含避雷针0.1m)

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

太阳能板屋顶

（相对标高36.00）

（钢网架结构支撑）

太阳能屋面

（钢网架结构支撑）

太阳能屋面

（钢网架结构支撑）

高层物流/工业建筑，耐火等级一级

单层工业建筑，耐火等级一级

单层工业建筑，耐火等级一级

楼梯屋顶

H=44.45m

装饰架构

生活垃圾

分类投放点

生活垃圾

分类投放点

生活垃圾

分类投放点

生活垃圾
分类投放点

生活垃圾
分类投放点

生活垃圾

分类投放点

建筑车行出口 车行出口

车行入口

消防车紧急出入口

消防车紧急出入口

建筑控制线

建筑车行出入口

机库出入口

机库出入口

货车转弯流线

货车转弯流线

（1）本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》（2022年局部修订）、

《深圳市建筑设计规则》(2024版)、无障碍设计及消防相关规范的相关规

定；

（2）本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果

为准。

（3）道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。（但因

开设路口以及路口以外的工程规划许可及其附图内容变化的，应办理变更工

程规划许可或施工图修备案改相关手续）

(4)本项目建筑物海拔高度最高点为48.70米（1985国家高程基准，2000坐标

系，含避雷针、结构围墙、施工机具等附属设施），未突破该区域深圳市净

空保护控制高度约48.70米的限高要求。我司在项目开发建设及使用管理过

程中也将严格按照深圳市净空保护控制有关规定要求执行。

（5）南、北侧为市政规划道路，北侧规划宽度14.00米；南侧规划宽度为

11.00米，具体划分详图内引注。

（6）图中建筑外轮廓总尺寸、道路宽度、转弯半径，标高等均以米为单位。

（7）建筑定位坐标为建筑轴线交点坐标。

（8）本图采用2000国家大地坐标系，高程均为绝对高程。

（9）各建筑物±0.000相对以绝对标高详建筑各栋表示，道路标高均为道路

中线位置高程。
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  一、项目概况
项目名称 汉莎航空园区（5#楼、10#楼、11#楼） 用地单位 深圳汉莎企业管理有限公司

地块编号 A124-0049 用地位置 宝安机场片区

 二、主要技术经济指标
建设用地面积（㎡） 162128.32 总建筑面积（㎡） 308486.86 
容积率/规定容积率 1.82/1.36 计容积率建筑面积（㎡） 295556.53 

地上规定建筑面积（㎡） 220663 不计容积率建筑面积（㎡） 12930.33 
地下规定建筑面积（㎡） 0 地上核减建筑面积（㎡） 5804.54
地上核增建筑面积（㎡） 74893.53 地下核减建筑面积（㎡） 0
地下核增建筑面积（㎡） 12930.33 建筑覆盖率(一级/二级）（%） 51.000 
最大层数（地上/下）层 8/1层 建筑基底面积（㎡） 82685.44 

建筑最高高度（m）/最高点海拔高度（m） 43.7/48.7 总停车位（地上/下） 194/222
绿化覆盖率（%） 15.73 一、二、三期已建停车位（地上/下） 34/222

绿地面积/折算绿地面积（㎡） 21438.67/4060 本期停车位（地上/下） 160/0

本期非机动车车位（地上/下） 862/0 其中

一般车位 108 辆
无障碍车位 4 辆

充电桩车位 48 充电桩车位＞30%，100%预留充电桩安装条件

三、本期建筑面积及分配
建筑功能

建筑面积
绿化覆盖率（%） 20.00% 绿地面积/折算绿地面积（㎡） 12436.15/4060 规定 核减 合计

总建筑面积182366.68㎡ 计容积率建筑面积182366.68㎡

计规定容积率建筑面积107473.15㎡
地上

物流货运 14315.24 0 14315.24 
机库维修 63537 0 63537 

办公及配套 2958.91 0 2958.91 
维修基地 26662 0 26662

地下 - 0 0 0

地上核增
建筑面积

74893.53㎡

架空停车场 6587.5
架空盘道、车道、坡道 64795.02

变配电房 389.06
屋面楼电梯间及机房 676.21

骑楼下方空间 1789.35

风雨连廊 656.39 

四、已建建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积

规定 核减 合计

总建筑面积126120.18㎡
计容积率建筑面积113189.85㎡ 计规定容积率建筑面积113189.85㎡

地上

物流货运 36006.76 0 36006.76
维修基地 22774.22 5771.78 28546
机库维修 0 0 0

办公及配套面积 48604.33 32.76 48637.09
地下 - 0 0 0

不计容积率建筑面积12930.33㎡ 地下核增建筑面积12930.33㎡
共用停车库 12078.45 
公用设备用房 851.88

五、本期报建建筑明细表

栋号 建筑最高高度（m）/最高点海拔高度（m） 层数 规定功能 规定面积（㎡） 核减面积（㎡） 核增功能 核增面积（㎡）

5# 43.7/48.7 6

机库维修 39616 - 架空停车场 6587.5

维修基地 26662 -

架空盘道、车道、坡道 64795.02
骑楼下方空间 1789.35
变配电房 389.06

屋面楼电梯间及机房 676.21
物流货运 14315.24 - 风雨连廊 656.39 

10# 34.5/41.0 1 机库维修 12288.78 - - -

11# 34.5/41.0 1
办公及配套 2958.91 - - -

机库维修 11632.22 - - -

六、已建建筑明细表

栋号 建筑最高高度（m）/最高点海拔高度（m） 层数 规定功能 规定面积（㎡） 核减面积（㎡） 核增功能 核增面积（㎡）

办公、厂房及配套
- 1 厂房 7492.64 5771.78 - -
- 3 办公 1723.06 - - -

2#维修车间、维修车
间附属仓库、危险品
库、设备用房、车棚

1 3号

- 3 维修车间 13558.52 - - -

- 1 办公及配套 2792.25 - 地下设备用房、风井 375.64

7号、8号办公楼 - 8 办公 45812.08 32.76 共用停车库 12078.45
永联物流中心 - 4 物流货运 36006.76 - 设备用房 476.24


