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3栋 3#厂房

预留用地3200平方米

A区用地范围  172363.23平方米

11栋 商业

消防登高场地

10栋 宿舍-食堂
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创   智   路

公共开放空间(公共广场)
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室外运动器材

宿舍集散场地

160m2

宿舍集散场地

160m2

（生产的火灾危险性类别：丙类） （生产的火灾危险性类别：丙类）

（生产的火灾危险性类别：丙类）

（生产的火灾危险性类别：丙类）

（生产的火灾危险性类别：丁类）
（存储的火灾危险性类别：丙类2项）

（存储的火灾危险性类别：甲类1项）

（生产的火灾危险性类别：丙类）

非机动车位100

（全部设充电）

P52（其中慢充38）

人行护栏
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P67
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规划工业用地
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室外运动器材

A区13792平方米

B区179870平方米

设计终点

主要技术经济指标表

一、项目概况

项目名称 智研储能设备智造园（A区） 用地单位 深圳市深汕特别合作区智瀚国际汽车城投资发展有限公司

宗地号/宗地代码 E2024-0026 用地位置 广东省深圳市深汕特别合作区鹅埠街道

二、主要技术经济指标

建设用地面积 13792㎡ 总建筑面积 22237.89㎡

容积率/规定容积率 1.61/1.61计容积率建筑面积 22237.89㎡

地上规定建筑面积 19070.45㎡ 不计容积率建筑面积 / ㎡

地下规定建筑面积 0 ㎡ 地上核减建筑面积 3167.44㎡

地上核增建筑面积 0 ㎡ 地下核减建筑面积 0 ㎡

地下核增建筑面积 / ㎡ 建筑覆盖率(一/二级) 68.90/0%

最大层数(地上/下) 2/0层 建筑基底面积 9502.31㎡

建筑最高高度 14.78m 机动车停车位(地上/下) 0 /0辆

绿化覆盖率 9.32% 自行车停车位(地上/下) 0 /0辆

绿地面积/折算绿地面积 1285/0㎡ 充电停车位（地上/下） 0 /0辆

其它：厂房、仓库用房占计规定容积率建筑面积100%；

其他配套设施占计规定容积率建筑面积0%（其中宿舍占计规定容积率建筑面积0%）。

本项目停车位充电桩配置比例不低于30%，数量为0辆，剩余停车位应全部预留充电设施安装条件。

三、本期建筑面积及分配 建筑功能 建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑面积

计容积率建筑

面积

计规定容积率

建筑面积

地上 厂房 19070.45 3167.44 22237.89

22237.89 22237.89 22237.89

㎡ ㎡ ㎡ 地下 /

地上核增建筑面积 /

不计容积率

建筑面积

/  ㎡

地下核增建筑面积

/ ㎡

/ /

本期地上建筑分栋指标（A区）

栋号 名称 高度

（m）

层

数

建筑

功能

建筑面积

（m2）

核减面积

（m2）

核增功能 核增面积

（m2）

5栋 5#厂房 14.782F 厂房 19070.453167.44

合计 22237.89
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说明：

1、本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》（2021版）、《深圳市建筑设计规则》、《无障碍设计规范》（GB50763-2012）、

消防相关规范的相关规定。

2、日照分析结论：项目周边日照需求建筑只有南侧的宿舍建筑，项目建成后的宿舍建筑满足冬至日1小时的日照需求；地块内宿舍共

有200套，112套有冬至日1小时日照，占比56.00%，宿舍半数以上满足冬至日1小时的日照需求。

3、配套包括：社区中心3599.59m
2
。

4、24小时公共开放空间，设两处，每处面积1000m
2
,共2000m

2
，24小时免费向所有市民开放。建筑退线部分公共空间面积0m

2
，占总公

共开放空间面积比例0%，小于30%；宽深比50:20=2.5，小于4；均满足《深圳市建筑设计规则》设计要求。

5、本项目停车充电桩配置比例为30.00%，剩余停车位全部预留充电设施建设安装条件。

6、本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。

7、道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。

8、本图依据甲方提供的用地红线图、地形图及相关设计要求绘制。

9、本图坐标系统采用2000国家大地坐标系，中央子午线东经115度；高程系统采用1985国家高程基准。

10、本图尺寸标注均以米计，建筑物尺寸标注以外墙计。

11、用地红线外的道路标高以实际道路为准。

12、图中H为消防高度。

13、图中未标转弯半径处转弯半径为3m。

14、厂区成品围墙样式业自选。与相邻厂区之间的围墙不在本项目规划范围内。
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图 例
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消防登高场地

N

比例  1：1000

单位：米

N

（耐火等级：一级） （耐火等级：一级） （耐火等级：二级）

（耐火等级：二级）（耐火等级：二级）

（耐火等级：二级）

（耐火等级：二级）

（耐火等级：二级）

地面充电停车位

地面无障碍车位


	图纸和视图
	布局1


