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沙三股份合作公司上下围创业工业园

伟祺镁科技(深圳)有限公司
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施工区

施工区

施工区

深圳市扬城手袋厂

深圳市桑莱特照明科技有限公司

汇源蠔庭

沙三豪居

田园居

沙

三

路

岗亭

松福大道

现状树

现状树

现状树

现状树

N

现状树

现状树

现状树

现状树

现状保留厂房
6F H=25.10M

现状保留厂房
6F H=24.90M

现状保留厂房
6F H=24.90M

现状保留厂房
6F H=24.80M

现状保留厂房
6F H=25.00M

现状保留厂房
6F H=25.10M

松福大道

群祥路

禁停
禁停

现状风机房 现状风机房现状风机房

现状风机房 现状风机房 现状风机房

现状风机房 现状风机房 现状风机房 现状风机房 现状风机房

现状风机房 现状风机房

现状小型消防站

现状风机房 现状风机房

现状停车位 现状停车位

岗亭

岗亭

现状停车位
禁停禁停

禁停

禁停 禁停 禁停

禁停 禁停

禁停禁停

禁停

禁停禁停禁停

禁停 禁停 禁停

禁停

车库入口 车库出口

新建建筑二级退线

新建建筑一级退线

新建建筑地下室控制线

用地红线

原用地红线

学校运动场

(3#已建现有厂房）

(4#已建现有厂房）

(5#已建现有厂房）

(6#已建现有厂房）

(7#已建现有厂房）

(8#已建现有厂房）

宿舍楼 6F实验楼 6F

汇源蠔庭 18F  H=64.45M

H=23.95MH=23.95M

商品房 15F

商品房 15F

7F
H=34.05M

5F
H=25.05M

4F
H=20.85M

教学楼A栋 4F
H=15M

教学楼B栋 4F
H=15M

1#新建厂房
9F
H=47.27M

2#新建厂房

13F/-2
H=66.15M

出入口

出入口

出入口

出入口

出入口

出入口出入口

出入口

人行出入口

车行入口

车行出口

非机动车

非机动车 非机动车

三

2.园区人行主入口：在园区东侧群祥路上偏南侧设置。车行及后勤出入口：在园区东侧群祥路上偏北侧设置。

3.基地内建筑物周边设置环形车道，宽度大于4米，满足消防要求。消防车道与建筑物之间不应设置妨碍消防车操作的障碍物。

4.

5.

建筑定位坐标均指建筑轴线交点；相对尺寸标注以建筑外墙轮廓为界线；总图定位以坐标标注为基准，以相对尺寸标注做校核。

6.

根据地形图所示的地形特征以及现场勘查，竖向设计中充分考虑了场地的高差，尽量减少大填大挖,通过设计达到合理的场地竖向

及土方平衡。场地地形较为平整,通过调整建筑及场地高程,使之有利于组织地表排水，并采用雨水暗沟和自然散流相结合的方式，将雨水汇至场区外围。

总

平

面

设

计

说

明

本图建筑外围景观绿化、小品均为示意，具体设计由景观专业出具。环境设计中水系及绿地标高的确定应以不影响本设计的室外标高为原则。

7.

9.

本工程标高以米为单位，总平面尺寸以米为单位。

1.总平面图根据建设单位提供的地形图、建设用地规划许可证、规划条件通知书绘制而成。与周围建筑的间距、定点符合当地规划部门和消防部门要求。

8. 消防车道借用红线外道路，应保持日常通畅、满足消防需求。

10.

本项目设计范围为红线内，红线外仅为示意。

本项目机动车出入口开设以政府批复为准，本图仅为示意，如涉及调整应予以变更。

斜线填充区域不在本次施工范围

总平面图 1:500

深圳市建筑设计研究总院有限公司 

Z-01建方

SZB2082304

V1.0 2025.03

王昕阳

丁活刚

夏常松

王昕阳
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张彦平

深圳市沙井沙三股份合作公司

深圳市宝安区沙井街道

智荟创新园

通用图

总平面图

樊勇

单体名称   总建筑面积  地上建筑面积     地下建筑面积     建筑规划高度     建筑消防高度     建筑基底面积     建筑层数    地上核增

1#厂房     

2#厂房     57127.87     

岗亭 16               16              /             4.5                 /               16              /            /

已建（现有）各单体建筑指标统计

单体名称   总建筑面积  地上建筑面积     地下建筑面积     建筑规划高度     建筑消防高度     建筑基底面积     建筑层数   使用人数

3#厂房     11989.0       10989.0            0              24.8             24.8                1934          6           /

4#厂房     

总计  89668         89668             0                                                   14443                        /

5#厂房     

6#厂房     

7#厂房     

8#厂房     

门卫

17780.0       17780.0            0              24.8             24.8                2876          6           /

17865 .0      17865.0            0              24.8             24.8                2876          6           /

18141.0       18141.0            0              24.8             24.8                2875          6           /

11969.0       11969.0            0              24.8             24.8                1930          6           /

11901.0       11901.0            0              24.8             24.8               1929           6           /

23              23             23                       

总计  76685.87     64093.05         12592.82                                          5934.71                     771.05

 19542.00      19542.00         0              47.27             45.57            2357.86           9         405.73

新建厂房-各单体建筑指标统计

 44535.05         12592.82       66.45             59.80            3560.85        13/-2        365.32

新建道路 人行道

现状建筑 4F 新建建筑

建筑红线 用地红线

地下建筑

停车位

地库入口

挡土墙1

入口标识

现状

多层控制线 高层控制线

地下室控制线

建筑基底轮廓线

图例

42503.68

153761.05

152990.00

20377.71

2600.47/445

66.15

45/300

12592.82

166217.48

3.618/3.599

13/2

7.17%

47.94%

12592.82

1510.26

11082.56

0

64093.05

12592.82

76685.87

12592.82

0

771.05

771.05
771.05

63306.00

总体经济技术指标表

宗地号

一、项目概况

项目名称

计容积率建筑面积

地上规定建筑面积

地上核减建筑面积

地上核增建筑面积

建设用地面积 总建筑面积

二、主要技术经济指标

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

用地单位

用地位置

容积率/规定容积率

不计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

地下核增建筑面积

建筑基底面积

绿地面积/折算绿地面积

最高高度

停车位（地上/下）

㎡

㎡

m

辆

建筑覆盖率

绿化覆盖率

最大层数（地上/下） 层

三、本期建筑面积及分配 建筑功能 建筑面积

总建筑面积㎡

计规定容积率建筑面积㎡

地下核增建筑面积㎡

计容积率建筑面积㎡

不计容积率建筑面积㎡

㎡

设备房

车库

深圳市宝安区沙井街道

宝安区沙井街道沙三社区上下围创业工业园设计采购施工总承包（EPC） 深圳市沙井沙三股份合作公司

宝安A305-0395

地上核增建筑面积㎡

厂房

126非机动车车位 辆

地上

地下 / 0

首层配电房、屋顶设备房

63322.00
16.00岗亭
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