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	1总则
	1.1本图则规划范围为：光明区光明街道白花地区，总用地面积1100.36公顷。涉及一个城镇单元(GM03-
	1.2本图则的主要参考依据为《深圳市国土空间总体规划（2021-2035年）》（草案）和《光明区国土空间分

	2目标定位
	2.1本图则的发展目标是：强化生产、生活、生态空间统筹，打造“宜产、宜创、宜居”的白花科创谷，成为光明科学
	2.2本图则的功能定位：集高质量产业、生态型居住、体验式文旅、高品质配套于一体，实现职住平衡的可持续发展社
	2.3本图则规划人口规模为指引性指标，城镇单元内规划居住人口规模约6.4万人，规划就业人口规模约6.0万人

	3土地利用
	3.1根据片区发展目标和整体特征，本图则空间结构为“一轴一带、一核两心五区”。“一轴”是观光路城市发展轴；
	3.2依据上位规划，本图则包括1个城镇单元，具体控制要求详见“图表”。
	3.3本图则规划地块的用地性质及相关控制要求详见“图表”中“地块规划控制指标一览表”。图则所确定的地块用地
	3.4本图则确定的用地性质是对未来土地利用的控制与引导，现状合法土地用途与图则规定用地性质不符的，原则上可
	3.5本图则规划的地块界线，在规划管理与实施过程中可根据实际情况、按照相关标准规范与政策法规对地块进行合并
	3.6本图则确定的配套设施，若安排在土地使用权已出让的地块内，相关管理部门可根据有关法规的规定，在有需要的
	3.7本图则02-01、02-03、02-05、02-12、03-03地块规划为发展备用地，未来主导功能为

	4蓝绿空间
	4.1本图则蓝绿空间体系为“一环一廊、两心多点”。“一环”是以光明森林公园、观澜森林公园为基础构建的郊野生
	4.2本片区的公园绿地构成为：观澜森林公园、光明森林公园、白花客家文化中心公园、白花河沿线的滨水绿带、以及
	4.3按照《深标》及“15分钟社区生活圈”的要求配置绿地，鼓励布局口袋公园、街头绿地、广场等形式的公共活动
	4.4本片区的水系网络构成为：畔坑水库、禾槎涧水库、白花河。水系利用应在满足防洪规范要求的前提下，遵循宜山
	4.5本片区规划的水系、公园绿地和其他自资源，应按照相应的政策法规进行保护、利用和生态修复。

	5开发强度
	5.1本图则规划建筑容积总量约405万平方米（不含公共服务设施和交通市政设施等建筑面积）。容积增量约188
	5.2根据上位国土空间规划传导要求，本图则确定了城镇单元的容积增量及相关控制要求，详见“图表”。其中，城镇
	5.3本图则仅确定地块容积中居住、商业服务业、工业、物流仓储的规定建筑面积（不含公共服务设施和交通市政设施
	5.4地块容积是指地块内的规定建筑面积，包含地上规定建筑面积与地下规定建筑面积，主要指居住、商业服务业、工
	5.5配套设施地块容积率、设施规模、设施建筑面积符合《深标》规定，因落实《深标》要求，导致地块容积率、设施

	6公共设施
	6.1本图则城镇单元按照《深标》、15分钟社区生活圈等要求，均衡布局各类公共设施，规划公共设施的控制要求详
	6.2本图则确定的公共设施的类型、等级与规模为刚性控制内容，不得减少或取消。在满足相关规范前提下，可适当增
	6.3本图则确定的附设型公共设施，在保障规模、确保实施且满足15分钟社区生活圈等要求的前提下，根据实施需要

	7综合交通
	7.1本图则综合交通的总体规划思路是“构建内外交通分离、公共交通便捷、道路交通通达、慢行交通舒适的一体化综
	7.2本图则确定的交通设施类型、规模等为刚性控制内容，不得减少或取消。在满足相关规范前提下，可适当增加建设
	7.3本图则道路系统的等级、位置及规划控制要求详见“图表”及“附表2道路 系统规划一览表”。主干路及以上道
	7.4本图则涉及深广中轴城际线、城市轨道18号线，其具体线位及站位以最终批准的相关规划为准。本片区城市轨道
	7.5本图则内支路及建议性支路在具体实施中，其线位可根据实际需要和地形条件， 在满足规范要求、保证有效衔接
	7.6本图则应构建便利的自行车系统，新建次干路及以上级别道路应设置独立的自行车道，鼓励按照《深圳市步行和自
	7.7本图则货运交通组织主要通过次干路畔坑东路衔接观光路、外环高速疏解。
	7.8本图则片区的步行交通系统由各级道路的人行道、过街设施、公共绿地、街头绿地等构成。为营造安全、连续、便
	7.9本图则片区的慢行网络由滨河慢行道、公园绿地慢行道、各级道路中的人行道、自行车道、人行天桥等构成。图则
	7.10本图则鼓励公共管理设施用地结合地块规划条件进行地下停车设施一体化开发，归并机动车出入口，减少对周边街

	8市政工程
	8.1合理预测图则内的市政需求量，结合上层次规划，按需落实市政设施，保证本片区市政保障体系适度超前；进一步
	8.2本图则确定的市政公用设施的类型、等级、位置、规模等为刚性控制内容。详见“图表”及“附表1配套设施规划
	8.3本图则片区内雨水经管网收集后就近排入白花河，白花河防洪标准应满足50年一遇要求。片区通过等源头减排、
	8.4本图则涉及畔坑水库、禾槎涧水库2处水库蓝线及白花河河道蓝线，河道蓝线范围内的任何建设活动均应符合蓝线
	8.5本图则片区内建设项目实施时，应统筹考虑，高标准确定工程标高，设置雨水滞蓄空间，保护雨水径流通道，将建
	8.6本图则片区内用地如涉及高压线及其影响范围的，建设时须满足国家、省、市相关法律法规及标准规范等要求。
	8.7本图则片区内海绵城市建设应按照《深圳市海绵城市规划要点和审查细则》、《深圳市海绵城市建设管理规定》及
	8.8本图则片区用地如涉及应急避难场所的，应按照相关专项规划及标准规范落实。

	9城市设计
	9.1落实上层次规划对图则片区在自然环境、人文景观和片区特色等方面的控制要求，加强其与周边城市环境的融合，
	9.2本图则是展示生态特色和宜居特色的独立社区，结合上层次规划要求，营造人文底蕴深厚、环境宜人、创新创意活
	（1）望山控高：以“入区见山、景点观山”为目标，搭建门户节点、天后宫、禾槎洞水库等重要区域与景观眺望
	（2）水脉串景：以白花河为中心，构建鱼骨形特色滨水空间。通过对白花河及其支流水体蓝线的控制，整合沿河
	（3）分段体验：对接深圳远足径、郊野经和区域绿道，打造“休闲慢行+生活慢行“一体的特色慢行体系，沿白
	（4）风貌分区：规划西北侧、南侧工业区为产业创意风貌区，提升产业建筑品质，打造具有特色的产业创意风貌
	9.3本图则重要的公共空间由森林公园、白花客家文化中心公园、河道沿线绿地及道路沿线绿地等组成。公共空间必须
	9.4本图则控制山体、水系、公园沿线的建筑高度，围绕轨道站点打造簇群地标，营造沿轨道站点向山体、水系逐级递
	9.5 本图则观光路、白花西路、白花东路、畔坑东路、浪荣路、富民路为展示片区城市形象的重要景观界面。沿观光
	9.6本图则地下空间开发利用原则按照《地下空间开发利用管理办法》、《深圳市地下空间资源利用规划（2020-

	10 规划实施
	10.1本图则规划实施应优先落实城镇单元内规划的独立占地配套设施、主次干道、公园绿地以及其他城市重大基础设施
	10.2经批准的地块开发细则和规划实施方案（含城市更新、土地整备、旧住宅区改造等项目），可作为规划许可和土地
	10.3在遵循则城图镇单元管控要求、15分钟社区生活圈、建筑量分配规则及相关标准规范等前提下，地块开发细则与
	10.4本片区涉及深广中轴城际线、城市轨道18号线，沿线地块的后续开发建设须严格按照国家、省、市安全相关法律
	10.5本图则02-09地块消防站在后续建设中宜复合开发。

	11 其它
	11.1本图则内用地涉及《深圳市地质灾害防治规划（2016-2025年）》地质灾害高易发区，根据《地质灾害防
	11.2本图则片区内海绵城市建设应按照《深圳市海绵城市规划要点和审查细则》、《深圳市海绵城市建设管理规定》及
	11.3本图则片区规划编制结合防治城市环境噪声理念做出整体功能布局安排，在后续实施阶段还应加强道路交通设施、
	11.4本图则范围内现状用途为工业功能的地块规划为非工业用地性质的，应按《中华人民共和国土壤污染防治法》等国
	11.5本图则位于工业区块线内的用地，规划实施时应按工业区块线相关管理要求落实。
	11.6地名应依据《深圳市地名管理办法》等相关法律法规按程序批准。除已批准的标准地名外，本图则中的规划命名（
	11.7本图则坚持历史文化遗产保护优先理念，本图则规划实施涉及的不可移动文物、历史风貌区、历史建筑、历史风貌
	11.8本图则坚持生态优先、绿色发展理念，城市开发原则上应避让古树名木及其他有保护价值的特色生态资源。规划实
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