
深 圳 市

建设工程规划许可证
建字第 4403072024GG0190461 号

   根据《中华人民共和国城乡规划法》第四十条和《深圳

市城市规划条例》第五十条的规定，经审查，本建设工程符

合城市规划要求，准予建设。

    特发此证

gzj
[A] 2024 年 08 月 29 日

项目编号： JZ20230668-1

重要

提示

1、本建设工程必须按我局批准的设计文件进行施工，施工场地内如遇有测量标志

或电缆、煤气管道等市政设施，必须报告主管机关处理。

2、基础放线后经我局验线，符合要求方可继续施工。

3、本证自核发之日起壹年内未开工者，即自动作废，有效期至 2025 年 08 月 29
日；如因特殊原因需要延期开工，须经核发机关批准。

4、本证是建设工程符合城市规划要求的法律凭证，应妥善保管，并按规定归档。

5、本证附件与本证具有同等法律效力。

用地单位 深圳比亚迪实业有限公司

项目名称 比亚迪全球研发中心-一期（1） 用地位置 龙岗区宝龙同乐社区三棵松水库周边

宗地编码 440307005006GB00044 宗地号 G02416-0122

土地使用权出让合同书
深地合字（2023）2061号、深地合字

（2024）2006号及补充协议
土地预审文件文号

建设用地规划许可证/规划要点函号 地字第 4403072023YG0058319（改 2）号

分期建设项目子项名 1栋一~三单元 选址意见书

总建筑面积

㎡

计规定容积率建

筑面积㎡

建筑覆盖率

（一/二级）

绿化覆盖

率

建筑最高高

度 m

最大层数

（地上/下）
栋数

机动车停车位

（地上/下）

非机动车停车位

（地上/下）

500358.04 276903.18 60.00/ 15.00 100.33 23/5 1 0/20000 8054/0

建筑面积㎡ 地上核增
本期建筑面积及分配 建筑功能

规定 核减 合计 建筑功能 建筑面积㎡

新型产业建筑（也称研发用房或新

型产业用房） 245125.46 12958.96 258084.42 架空绿化休闲 19645.67

食堂 18818.76 0 18818.76 屋面楼电梯间及机房 6112.22

防坠物雨篷下方空间 140.56

地上

合计 263944.22 12958.96 276903.18 合计 25898.45

计容积率建

筑面积 3028

01.63㎡

地下

合计

半地下车库及设备用房 197556.41不计容积率建

筑面积

地下核增

建筑面积
合计 197556.41

附件 1、总平面图；2、各层建筑平面图（包括地下室、屋面平面）；3、各向立面图；4、剖面图；5、核增建筑面积专篇；

备注

一、本宗地规划新建建筑 9栋，用地单位申请分期报建，其中本期报建 1栋一~八单元，因系统对总建筑面积的限制，本期建设内容分为

两个建设工程规划许可证（一二三单元一个证照，四五六七八单元一个证照），两个建设工程规划许可证同时使用，共用一套附图，对应

内容同步建设、同步验收。

二、本证报建（一单元 23F/100.33米、二单元 23F/100.33米、三单元 23F/100.33米），总建筑面积 500358.04平方米，其中计容积率建

筑面积 302801.63平方米（计规定容积率建筑面积 276903.18平方米、地上核增 25898.45平方米）。不计容积率建筑面积 197556.41平方

米（半地下车库及设备用房）。计规定容积率建筑面积具体为：研发用房 258084.42平方米（含核减 12958.96平方米）、食堂 18818.76平

方米。

三、本期报建机动车停车位 20000个（地下，含充电桩 6000个）；非机动车停车位 8054个（地上，含充电桩 1632个），充电桩设置需满

足消防要求。应进一步深化研究出入口方案，道路开口以最终批复的建设工程规划许可证（路口）为准。项目建成使用后应结合实际情况

进一步采取相关改善措施并加强交通管理，缓解交通拥堵状况。

四、项目属于特殊建设工程，应依法办理消防设计审查。

五、项目用地位于崩塌、滑坡及岩溶塌陷地质灾害易发区，用地东侧位于原龙岗同乐余泥渣土受纳场内，场地填土厚度约 5-25m，整体呈

松散状态，工程建设前须对场地软土区域进行加固处理，保证场地内道路，综合管网铺设安全，减小或消除场地不均匀沉降变形。场地地

形起伏较大，地貌单元为台地及台地间洼地，地表高差变化较大，场地平整时可能会出现填土高边坡现象，应按照地质灾害评估报告要求

提出的防治措施和《地质灾害防治条例》第二十四条的规定，做好地质灾害防治工作，地质灾害治理工程的设计、施工和验收应当与主体

工程的设计、施工、验收同时进行。

六、该项目已免于实施装配式建筑，绿色建筑，海绵城市、竖向设计、无障碍设计等内容须按设计文件实施。其中绿色建筑自评星级为国

家二星级；海绵城市自评年径流总量控制率完成值不小于 55%；建设施工过程中应严格按建筑废弃物排放处置计划落实建筑废弃物减排与

综合利用工作。

七、因项目跨东深供水干管连接且靠近水库大坝，请做好安全论证工作并按照水务部门要求实施。

八、项目用地涉及规划城镇次高压燃气管道建议安评范围，请根据主管部门意见做好相关工作。

九、项目用地涉及土壤污染相关处置工作以土地合同约定为准。
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