
消防登高操作场地

消防登高操作场地

消
防
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高
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作
场
地

消
防
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高
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作
场
地

消防登高操作场地

地下车库出入口

N

厂房区车行主出入口

消防车次要出入口

厂房区人行次出入口

H= 26.15M

风
雨
连
廊
 （

镂
空
）

1栋
(厂

房
) 

机
房

机
房

机
房

9F

屋
顶

1F

屋
顶

4F

机
房

H=67.30M

H=70.85M

H=70.85M

H=70.85M

H=44.55M
H=8.55M
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人
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顶H=21.55M
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 高

层
厂
房
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级
:一

级

H=70.85M

H=24.95M

风
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5F

14F
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机
房

H=47.62M

机
房

H=47.62M

机
房

H=47.62M

2栋
(厂

房
)H=44.60M

H=26.55M

屋
顶

5F

丙
二
类
 高

层
厂
房

耐
火
等
级
：
一
级

9F

H=20.03M

耐火等级：二级

机房机房

H=23.45M H=23.45M

3F

H=15.65M

屋顶绿化

3栋一单元(厂房) 

丙二类 多层厂房

H=15.20M

露台机房

H=20.15M

4F

4F

H=20.03M

耐火等级：二级
3F

H=15.20M机房

H=23.45M

机房

H=23.45M

4栋一单元(厂房)

丙二类 多层厂房

H=20.15M

露台

H=15.65M

4F

4F 屋顶绿化

机房

H=23.45M

H=20.22M

机房

H=23.45M

机房

H=23.45M

H=15.16M

3F

4栋二单元(厂房) 

丙二类 多层厂房

耐火等级：二级

H=15.20M

屋顶绿化

3F

4F

露台

H=76.45M

5栋(宿舍)
消防水箱

H=76.45M

17F

H=59.70M

12F

H=43.70M

7F

H=27.70M

一类公共建筑

耐火等级：一级

21FH=76.45M

机房

H=72.30M 机房

厂
房
区
人
行
主
出
入
口

天井

消防回车场

消防回车场

消防回车场

二层出入口

二层出入口

二层出入口

二层出入口

二层出入口

垃

消
防
控
制
室
 

1F

垃

食

活

活

环

厕
安

垃

消
防
车
道

消
防
车
道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消
防
车
道

消防车道

消防车道

二层平台

3栋二单元(厂房附属用房)

H=5.90M

4栋三单元(厂房附属用房) 

耐火等级：一级

架
空
连
廊
  1F

架空连廊  1F

架空连廊 1F

丙二类单层厂房

H=5.90M

H=5.90M

架空连廊  1F 架空连廊  1F

1F/-1F

H=5.90M

耐火等级：一级

丙二类单层厂房

1F/-1F

1F电梯

1F电梯

坡道

坡道

H=66.95M  19F

6栋(宿舍) 

机房

H=71.35M

机房

H=71.35M

H=47.40M

13F机房 9F

H=34.200M

5F

机房

上人屋面

1F

6栋(裙房) 

一类公共建筑

H=5.45M

耐火等级：一级

H=38.35M

1F

上人屋面

上人屋面

H=21.00M

H=20.05M 

H=20.05M 

屋顶绿化 

机房机房

机房H=24.05M H=24.05M

H=24.05M

机房

H=24.05M

机房

H=24.05M

机房

H=24.05M

H=15.65M

4F

露台

3F

丙二类 多层厂房

耐火等级：二级

4F

屋顶绿化

H=15.20M

3栋三单元(厂房)

H=20.05M 

4F

丙二类 多层厂房

耐火等级：二级

3栋三单元(厂房)

屋顶绿化

屋顶绿化

厂房区车行次出入口

消防车主要出入口

应急避难场所 1597.6㎡
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(三类紧急避难场所)750人

人防主出入口

人防主出入口

无盖室外梯

无盖室外梯

无盖室外梯
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图  例  说  明

名  称 图 例序号

2

4

拟建建筑物

正负零标高(绝对标高)

5

6

3

消防道路

7

8 市政道路控制点标高

场地内控制点标高

69.79

坡度坡长值

9

10

11

12 地面标准停车位

13

14

1 用地红线

二级建筑退线

地下轮廓线

单体建筑出入口

地下车库出入口7

名  称 图 例序号

16

18

19

20

17

21

15

22

消防登高操作场地

消防回车场

架空连廊

公共厕所

环卫休息室

保安室

垃圾房

23

消防控制室

24

食堂

25

26

27

28

29

一级建筑退线

4F

30

无障碍停车位 31

室外吸烟处

地面绿化

室外消火栓

围墙

厕

环

安

垃

食

活动用房 活

E
-
C
A
R

A1

E1标准充电桩车位

D1

非机动车停车位

卸货场地

32 室外检查井

33 成品隔油池

成品化粪池34

室外雨水口35

E1快充充电桩车位

P

总平面图设计说明

一、总平面设计依据

《中华人民共和国建设用地规划许可证》(地字第441521202010035号)

甲方提供的电子版地形图

国家及广东省、深圳市颁布的相关设计规范和标准

《深圳市建筑设计规则》 2019年版

二、本图坐标系统为大地2000国家坐标系，高程系统为1985年黄海高程系；

各栋楼单体±0.000详见各栋单体平面图。

三、建筑物在总平面图中的定位坐标为轴线交点坐标，标注同建筑物相关的尺寸为外墙

尺寸。建筑间距、建筑退界间距均标注至外墙皮（未含装饰面层）。

四、消防登高场地与建筑物间不得设置妨碍消防车登高操作的障碍物，如路灯、高大

乔木等；消防登高场地与建筑物间范围内的道牙均做平道牙；消防登高场地荷载力

五、

六、图中所注尺寸标注、标高、坐标单位均为米。

七、室外道路、铺地、台阶、景观绿化、市政公共设施、围墙、景观墙等辅助设施详

八、道路排水设雨水口及雨水暗沟，成品隔油池、化粪池做法及位置详见给排水图纸。

    见景观设计及道路深化设计图纸.

九、园区消防车道出入口以及地下车库车行出入口均设置成品橡胶减速带

十、园区围墙需按照红线范围内设置，具体做法详见景观专业图纸。

不低于36KG/㎡ 。消防车道宽不少于4米、净高不少于4米；消防车道坡道不大于8%

十一、室外吸烟区与绿植结合布置，并合理配置座椅和带烟头收集的垃圾桶，从建筑主

出入口至室外吸烟区的导向标识完整、定位标识醒目，吸烟区设置吸烟有害健康

的警示标识。

十二、本图 *F 表示层数，H=* 表示为规划建筑总高度；

十三、室外消火栓、室外检查井做法与定位详见给排水专业图纸。

消防车道出入口与相邻城市道路衔接时，转弯半径均为12m。
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1F

1F

1F

项目区位示意图

门卫1 H=5.9M镂空

主要技术经济指标表

一、项目概况

项目名称 南山智造深汕高新产业园 用地单位 深圳市深汇通产业园开发有限公司

宗地号 E2020-0005 用地位置 深汕特别合作区（鹅埠片区）

建设用地面积

容积率/规定容积率

84910

2.60 / 2.53

总建筑面积 228776.93

计容积率建筑面积 221157.49

规定建筑面积 214900.03 不计容积率建筑面积 7619.44

地下规定建筑面积 0 地上核减建筑面积 5298.77

地上核增建筑面积(㎡) 6257.46 地下核减建筑面积 0

地下核增建筑面积(㎡) 7619.44 建筑覆盖率（一/二级） 49.45/11.74

最大层数（地上/地下） 21/1 建筑基底面积(㎡) 41991.46

建筑最高高度 72.30

二、主要技术经济指标

三、本期建筑面积及分配 建筑功能
建筑面积 ㎡ 

规定 核减 合计

总建筑面积

㎡

228776.93

建筑面积

㎡

不计容积率

建筑面积 ㎡

计规定容积率

建筑面积 ㎡

地上

地下

厂房

宿舍

其他

配套

活动用房

设备用房

小型商业

垃圾房

保安室

公共厕所

环卫工人作息室

设施

食堂

辅助

147099.40(含门卫37.46)

53556.31

1304.39

1210.09

1161.39

403.07

120.53

60.47

20.60

4665.01

5099.22

199.55

0

0

0

0

0

0

0

152198.62

53755.86

1304.39

1210.09

1161.39

4665.01

0 0 0

214900.03

221157.49

地上核增建筑面积 ㎡ 

架空绿化休闲

架空连廊

6257.46

3493.41

1477.54

地下核增建筑面积 ㎡ 

7619.447619.44

说明： 1 总建筑面积＝计容积率建筑面积＋不计容积率建筑面积

      2 计容积率建筑面积＝地上规定建筑面积＋地上核减建筑面积＋地上核增建筑面积

      3 计规定容积率建筑面积＝地上规定建筑面积＋地上核减建筑面积

      4 不计容积率建筑面积＝地下规定建筑面积＋地下核增建筑面积

      5 容积率＝（地上规定建筑面积＋地上核减建筑面积＋地上核增建筑面积）/建设用地面积

      6 规定容积率＝（地上规定建筑面积＋地上核减建筑面积）/建设用地面积

 本期地上建筑分栋指标

栋号 高度 m

1栋（厂房）

2栋（厂房）

3栋一单元（厂房）

3栋二单元

（厂房附属用房）

3栋三单元（厂房）

4栋一单元（厂房）

4栋二单元（厂房）

4栋三单元

（厂房附属用房）

5栋（宿舍）

6栋（宿舍）

门卫1

门卫2

门卫3

门卫4

门卫5

门卫合计

层数 建筑功能 规定面积 ㎡ 核减面积 ㎡ 核增功能 核增面积 ㎡ 

67.30 14
厂房 49670.53 2944.15 / /

计容合计 52614.68

44.60 9
厂房

计容合计

28900.29 2155.07 / /

31055.36

20.03 4 厂房

计容合计

13728.79 /

14021.15

5.90 1

垃圾房

设备用房

（厂房附属用房）

小计

总计

162.91

716.29

3357.75

4236.95

架空连廊/ 1477.54

5714.49

20.05 4
厂房

计容合计

20650.83 /

20941.47

20.03 4
厂房

计容合计

11942.30 /

12234.66

20.22 4
厂房

计容合计

15024.30 /

15314.94

垃圾房

设备用房

（厂房附属用房）

小计

总计

240.16

493.80

3787.15

4521.11

4641.62

/5.90 1

72.30 21

宿舍

小型商业

环卫工人休息室

保安室

公共厕所

小计

总计

17571.69

659.92

20.60

120.53

60.47

18433.21

19642.22

架空绿化休闲199.55 1009.46

66.95 19

宿舍

小型商业

活动用房

食堂

小计

总计

架空绿化休闲
/

2483.95

35984.62

501.47

4665.01

1304.39

42455.49

44939.44

5.90

2.94

2.94

2.94

5.90

1 门卫

13.39

5.32

5.32

5.32

8.11

37.46

/ / /

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

层

m

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

%

㎡

机动车停车位(地上/下) 辆327/183

绿化覆盖率 %

非机动车停车位(地上/下) 辆58/0绿地面积/折算绿地面积

其他

30

㎡

计容积率

/

地下车库及设备房 7619.44

四、本期住宅户型比例 总量

户数

建筑面积

0 户

0 ㎡

户型套内建筑面积 ＜90 ㎡ 占总量比例

其中充电桩停车位(地上/下)(占比) 52/0 辆 (10%)

0

12720.36 /12780.33

0

0

0 户

0 ㎡

D91

D92

D93

D94

D95

D96

D97
D98D99D100

D101
D102

D103
D104

D105D106
D107

D108
D109

D110
D111

D123

D113

D127

D115
D116

D117
D118

D119
D120

D121
D122

D130

D131

D132

D133 D134 D135

D143

D142D141D140
D139

D138
D137

D136

D144 D145

D146
D147

D148

D149

D150

D151

D152

D153

D178
D179

D180
D181

D182 D183

D184
D185

D186

D165

D164

D163

D162

D161

D160

D159

D158

D157

D156

D155

D154

D166

D167

D168

D169

D170

D171

D172

D173

D174

D175

D176

D177

D187
D188

D189
D190

D191
D192

D193
D194

D195

D196
D197

D198
D199

D200

D201
D202

D203

D204

D205
D206

D207 D208

D209
D210

D211
D212

D213

D214

D215

D216

D217

D218

D219

D220

D221

D222

D223

D224

D225

D226

D227

D228

D229

D230
D231

D232

D233

D234

D235

D236

D237

D238

D239

D240

D241

D248
D249

D250

D247
D246

D245
D242D244

D243

D251

D252

D253

D254
D255

D256

D257

D258

D259

D260

D261D262D263D264

D124 D125 D126 D128 D129

D112 D114

深

汕

大

道

升

路

创

创 升

路

屋顶总平面图 1:500

圳

美

绿

道

非机动车停车位58

E-CAR

E-CAR

E-CAR

快
 
 
充

E-CAR

E-CAR

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

E
-
C
A
R

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

快
 
 
充

D1

D2

D3

D4

D5

D6

D7

D8

D9

D10

D11

D12

D13

D14

D15

D16

D17

D18

D19

D20

D21

D22

D23

D24

D25

D26

D27

D28

D29

D30

D31

D32

D33

D34

D35

A1

A2

A3

A4

A5

A6

D36

D37

D38

D39

D40

D41

D42

D43

D44

D45

D46

D47

D48

D49

D50

D51

D52

D53

D54

D55

D56

D57

D58

D61

D62

D63

D64

D65

D66

D67

D68

D69
D70

D71

D72

D73

D74
D75

D76

D77

D78

D79

D80

A7

A8

A9

A10

A11

D81

D82

D83

D84

D85

D86

D87

D88

D89

D90

E1

E2

E3

E4

E5

E6

E7

E8

E9

E10

E11

E12

E13

E14

E15

E16

E17

E18

E19

E20

E21

E22

E23

E24

E25

E26

E27

E28

E29

E30

E31

E32

E33

E34

E35

E36

E37

E38

E39

E40

E41

E42

E43

E44

E45

E46

E47

E48

E49

E50

E51

E52

59

D60

设
计
编

号

设
计

阶
段

图
 
号

日
 
期

版
本

号

图
纸

名
称

子
项

名
称

工
程

名
称

建
设

单
位

注
册

执
业
章

出
图

专
用
章

注
备

中
建

二
局

第
二

建
筑

工
程

有
限

公
司

THE SECOND COMPANY OF CHINA SECOND CONSTRUCTION BRUEAULTD 

项
目

负
责
人

审
 
核

校
 
对

设
 
计

制
 
图

审
 
定

专
业

负
责
人

24小
时
对
外
开
放

24小
时
对
外
开
放

24小时对外开放

24小时对外开放

24小时对外开放

架空公共空间 290.64

架空公共空间 292.36

架空公共空间 292.36

架空公共空间 290.64

架空公共空间 120.51

0

403.07

120.53

60.47

20.60

架空公共空间 1286.51


