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用地红线

地下室轮廓线

建筑控制线

体育活动场地

屋面绿化

建筑物室外地面至屋顶
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场地设计标高(m)

相对标高±0.00(m)=绝对标高11.50(m)
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h=135.70m 消防建筑高度

幼儿园用地范围线

5F

红线外建筑轮廓

地面绿地 

塔楼架空绿化 

11.40

3.20

（蔚蓝海尚花园）主要技术经济指标表

一.项目概况

项目名称 蔚蓝海尚花园 用地单位 深圳市沙井民主股份合作公司、深圳市卓越金怡房地产开发有限公司 

宗地号/宗地代码 宗地号A306-0986 用地位置 深圳市宝安区沙井民主社区新沙路以北，锦德路以西，民主大道以南

二.主要技术经济指标

建设用地面积 45095.21 ㎡ 总建筑面积 315918.31  ㎡

容积率/规定容积率 5.61/4.77 计容积率建筑面积 252200.85  ㎡

地上规定建筑面积 215060.00 ㎡ 不计容积率建筑面积 63717.46  ㎡

地下规定建筑面积 0.00 ㎡ 地上核减建筑面积 0.00 ㎡

地上核增建筑面积 37140.85  ㎡ 地下核减建筑面积 0.00 ㎡

地下核增建筑面积 63717.46  ㎡ 建筑覆盖率(一/二级) 24.58  %

最大层数（地上/下） 47/2 层 建筑基底面积 11084.11  ㎡

建筑最高高度 143.79 米 机动车停车位（地上/下） 2370(611/1759) 辆

绿化覆盖率 35.00  % 非机动车停车位（地上/下） 1033(1033/0) 辆

绿地面积/折算绿地面积 17380.69/15784.18 ㎡

其它

三.本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑

面积

计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上

超高层住宅 202500.00 0.00 202500.00

商业 4500.00 0.00 4500.00

物业服务用房 420.00 0.00 420.00

社区管理用房 300.00 0.00 300.00

社区警务室 100.00 0.00 100.00

315918.31                 

252200.85              

215060.00

便民服务站 630.00 0.00 630.00

环卫工人休息房 20.00 0.00 20.00

文化活动室 2000.00 0.00 2000.00

社区体育活动场地（占地面积1800㎡） 0.00 0.00 0.00

9班幼儿园（占地面积3200㎡） 2970.00 0.00 2970.00

公共厕所 120.00 0.00 120.00

社区菜市场 1500.00 0.00 1500.00

㎡ 地下

地上核增建筑面积 架空休闲  4339.05    

37140.85         

消防避难空间  9699.11    ㎡ ㎡

架空停车场  22010.62    

不计容积率建筑面积 地下核增建筑面积

63717.46  63717.46  

共用停车库  
60398.34    

㎡ ㎡ ㎡

四.本期住宅户型比例 总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 占总量比例

户数 2394 户 2394 户 100%

建筑面积 202500.00 ㎡ 202500.00 ㎡ 100%

公用设备用房    3319.12       

架空绿化  15.79    

屋面楼电梯间及机房  1005.78    

垃圾收集房  70.50    

（含地下室风井、地下室楼梯、地下室车道）

共用停车库  
（含地下室风井、地下室楼梯、地下室车道）

（蔚蓝海尚花园A区）主要技术经济指标表         

一.项目概况

项目名称 蔚蓝海尚花园A区   用地单位 深圳市沙井民主股份合作公司、深圳市卓越金怡房地产开发有限公司 

宗地号/宗地代码 宗地号A306-0986 用地位置 深圳市宝安区沙井民主社区新沙路以北，锦德路以西，民主大道以南

二.主要技术经济指标

建设用地面积 12977.35 ㎡ 总建筑面积 126605.68  ㎡

容积率/规定容积率 4.92/4.08 计容积率建筑面积 63679.15  ㎡

地上规定建筑面积 52894.04 ㎡ 不计容积率建筑面积 62926.53  ㎡

地下规定建筑面积 0.00 ㎡ 地上核减建筑面积 0.00 ㎡

地上核增建筑面积 10785.11  ㎡ 地下核减建筑面积 0.00 ㎡

地下核增建筑面积 62926.53  ㎡ 建筑覆盖率(一/二级) 18.63  %

最大层数（地上/下） 47/2 层 建筑基底面积 2418.31  ㎡

建筑最高高度 143.79 米 机动车停车位（地上/下） 1975(216/1759) 辆

绿化覆盖率 47.25  % 非机动车停车位（地上/下） 196(196/0) 辆

绿地面积/折算绿地面积 6678.52/6132.42 ㎡

其它

三.本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑

面积

计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上

超高层住宅 49924.04  0.00

商业 0.00  0.00

物业服务用房 0.00  0.00

社区管理用房 0.00  0.00

社区警务室 0.00  0.00

126605.68                 

63679.15              

52894.04        

便民服务站 0.00  0.00

环卫工人休息房 0.00  0.00

文化活动室 0.00  0.00

社区体育活动场地（占地面积1800㎡） 0.00  0.00

9班幼儿园（占地面积3200㎡） 2970.00 0.00

公共厕所 0.00  0.00

社区菜市场 0.00  0.00

㎡ 地下

地上核增建筑面积

架空休闲  1286.90    

10785.11         

消防避难空间  2404.02    

㎡ ㎡

架空停车场  6834.16    

不计容积率建筑面积 地下核增建筑面积

62926.53  62926.53  

59607.41    

㎡ ㎡ ㎡

四.本期住宅户型比例 总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 占总量比例

户数 595 户 595 户 100%

建筑面积 49924.04  ㎡ 49924.04  ㎡ 100%

公用设备用房    3319.12       

架空绿化  0.00    

屋面楼电梯间及机房  260.03    

垃圾收集房  0.00    

49924.04  

0.00  

0.00  

0.00  

0.00  

0.00  

0.00  

0.00  

0.00  

2970.00

0.00  

0.00  

（蔚蓝海尚花园A区）主要技术经济指标表

一.项目概况

项目名称 蔚蓝海尚花园A区 用地单位 深圳市沙井民主股份合作公司

宗地号/宗地代码 宗地号A306-0986 用地位置 深圳市宝安区沙井民主社区新沙路以北，锦德路以西，民主大道以南

二.主要技术经济指标

建设用地面积 12974.28 ㎡ 总建筑面积 126159.30 ㎡

容积率/规定容积率 4.89/4.10 计容积率建筑面积 63457.20 ㎡

地上规定建筑面积 53211.36 ㎡ 不计容积率建筑面积 62702.10 ㎡

地下规定建筑面积 0.00 ㎡ 地上核减建筑面积 0.00 ㎡

地上核增建筑面积 10245.84 ㎡ 地下核减建筑面积 0.00 ㎡

地下核增建筑面积 62702.10 ㎡ 建筑覆盖率(一/二级) 20.49 %

最大层数（地上/下） 47/2 层 建筑基底面积 2658.14 ㎡

建筑最高高度 143.79 米 机动车停车位（地上/下） 1975(215/1760) 辆

绿化覆盖率 44.06 % 非机动车停车位（地上/下） 195(195/0) 辆

绿地面积/折算绿地面积 7315.40/5716.81 ㎡

其它

三.本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑

面积

计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上

超高层住宅 50241.36 0.00 50241.36

商业 0.00 0.00 0.00

物业服务用房 0.00 0.00 0.00

社区管理用房 0.00 0.00 0.00

社区警务室 0.00 0.00 0.00

126159.30

63457.20

53211.36

便民服务站 0.00 0.00 0.00

环卫工人休息房 0.00 0.00 0.00

文化活动室 0.00 0.00 0.00

社区体育活动场地（占地面积1800㎡） 0.00 0.00 0.00

9班幼儿园（占地面积3200㎡） 2970.00 0.00 2970.00

公共厕所 0.00 0.00 0.00

社区菜市场 0.00 0.00 0.00

㎡ 地下

地上核增建筑面积 架空绿化休闲 1211.92

10245.84 消防避难空间 1847.17

㎡ ㎡ 首层架空车库 7186.75

不计容积率

建筑面积
地下核增建筑面积 共用停车库 59354.18

62702.10
62702.10

公用设备用房 3347.92

㎡ ㎡ ㎡

四.本期住宅户型比例 总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 占总量比例

户数 595 户 595 户 100%

建筑面积 50241.36 ㎡ 50241.36 ㎡ 100%

（蔚蓝海尚花园）主要技术经济指标表

一.项目概况

项目名称 蔚蓝海尚花园 用地单位 深圳市沙井民主股份合作公司

宗地号/宗地代码 宗地号A306-0986 用地位置 深圳市宝安区沙井民主社区新沙路以北，锦德路以西，民主大道以南

二.主要技术经济指标

建设用地面积 45095.21 ㎡ 总建筑面积 312548.86 ㎡

容积率/规定容积率 5.53/4.77 计容积率建筑面积 249568.05 ㎡

地上规定建筑面积 215060.00 ㎡ 不计容积率建筑面积 62980.81 ㎡

地下规定建筑面积 0.00 ㎡ 地上核减建筑面积 0.00 ㎡

地上核增建筑面积 34508.05 ㎡ 地下核减建筑面积 0.00 ㎡

地下核增建筑面积 62980.81 ㎡ 建筑覆盖率(一/二级) 25.49 %

最大层数（地上/下） 47/2 层 建筑基底面积 11493.35 ㎡

建筑最高高度 143.79 米 机动车停车位（地上/下） 2370(610/1760) 辆

绿化覆盖率 35.00 % 非机动车停车位（地上/下） 1033(1033/0) 辆

绿地面积/折算绿地面积 20618.37/15784.07 ㎡

其它

三.本期建筑面积及分配 建筑功能

建筑面积㎡

规定 核减 合计

总建筑

面积

计容积率

建筑面积

计规定容积率

建筑面积

地上

超高层住宅 202500.00 0.00 202500.00

商业 4500.00 0.00 4500.00

物业服务用房 420.00 0.00 420.00

社区管理用房 300.00 0.00 300.00

社区警务室 100.00 0.00 100.00

312548.86

249568.05

215060.00

便民服务站 630.00 0.00 630.00

环卫工人休息房 20.00 0.00 20.00

文化活动室 2000.00 0.00 2000.00

社区体育活动场地（占地面积1800㎡） 0.00 0.00 0.00

9班幼儿园（占地面积3200㎡） 2970.00 0.00 2970.00

公共厕所 120.00 0.00 120.00

社区菜市场 1500.00 0.00 1500.00

㎡ 地下

地上核增建筑面积 架空绿化休闲 4040.43

34508.05 消防避难空间 7458.28

㎡ ㎡ 首层架空车库 23009.34

不计容积率

建筑面积
地下核增建筑面积 共用停车库 59632.89

62980.81 62980.81

公用设备用房 3347.92

㎡ ㎡ ㎡

四.本期住宅户型比例 总量 户型套内建筑面积＜90㎡ 占总量比例

户数 2380 户 2380 户 100%

建筑面积 202500.00 ㎡ 202500.00 ㎡ 100%

A区

B区

地下分区：半地下车库及地下车库均为A区

B区

A区

地上分区示意图

C区

C区

H=143.79m

图   例

用地红线

地下室轮廓线

建筑控制线

体育活动场地

屋面绿化

建筑物室外地面至屋顶

11.50
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场地设计标高(m)
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道路控制点标高(m)

出入口

小区规划消防道路

消防登高面
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(相对标高)

平面结构标高高度(m)
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