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	TEL：0755-28080080 光明中心区●东周文化公园北
	售 房 说 明 书
	民轩揽翠台安居型商品房
	深圳市民轩投资发展有限公司 编制
	二零二一年七月
	特别提示
	一、购房须知
	（一）本安居型商品房的交付时间、交付标准、售价及付款方式
	（二）安居型商品房产权限制规定
	（三）小区配套及权属
	（四）物业服务
	1、本项目依法以招标方式聘请深圳金地荣尚荟服务有限公司对本项目进行前期物业管理服务，前期物业管理服务
	（五）其他有关情况说明

	二、项目情况说明
	（一）简介
	民轩揽翠台项目位于深圳市光明区光明大街以南，东周公园以北，本项目建设用地面积约6308.92平方米，
	本项目属于城市更新项目，共有1栋三单元，其中二、三单元为住宅，一单元为安居型商品房，共140套，建筑
	（二）住房交楼标准
	14
	15
	16
	17
	18
	备注：
	（1）一栋一单元住宅塔楼（安居型商品房）为装配式建筑；
	（2）前室和楼悌间按国家消防规范在相应位置设置了加压送风口；
	（3）塔楼楼梯间、前室、走道的部分位置按国家消防规范设置了室内消火栓；
	（4）本小区3层为架空层，所有排水管道均在架空层敷设，如管道后期有堵塞或漏水，由物业派人维修；
	（5）本交付标准文字说明仅供参考,房屋交付标准以买卖合同约定内容为准；
	（6）一单元安居型商品房部分墙面采用外墙内保温做法，在室内的部分墙面会局部形成墙面凸起。采用40mm
	（7）户内分隔墙为轻质隔墙；
	（8）根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的
	✧01户型｜
	注：具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	温馨提示
	1、图中标注尺寸为参考尺寸，具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	2、户型平面图均不反映户型朝向；
	3、户型平面图中的房间门及厨卫门均为示意；
	4、同一户型平面结构基本一致，因建筑立面效果等原因，相同户型结构、门窗等可能存在少量差异;
	5、相同户型单位因楼层、位置不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以政府最后批
	6、部分户型承重墙位置及结构与该户型平面图存在差异；
	7、部分户型为镜像户型，面积有微小差异；
	8、图中”    ”白色内隔墙体为轻质隔墙，该墙体的使用注意事项及性能方面的情况说明，详见本售房说
	9、图中”    ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构安全
	 备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。
	✧02/03户型｜
	注：具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	温馨提示
	1、图中标注尺寸为参考尺寸，具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	2、户型平面图均不反映户型朝向；
	3、户型平面图中的房间门及厨卫门均为示意；
	4、同一户型平面结构基本一致，因建筑立面效果等原因，相同户型结构、门窗等可能存在少量差异;
	5、相同户型单位因楼层、位置不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以政府最后批
	6、部分户型承重墙位置及结构与该户型平面图存在差异；
	7、部分户型为镜像户型，面积有微小差异；
	8、图中”    ”白色内隔墙体为轻质隔墙，该墙体的使用注意事项及性能方面的情况说明，详见本售房说
	9、图中”    ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构安全
	 备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。
	✧04/05户型｜
	注：具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	温馨提示
	1、图中标注尺寸为参考尺寸，具体建筑面积、户型尺寸均以深圳市地籍测绘大队的测绘数据为准；
	2、户型平面图均不反映户型朝向；
	3、户型平面图中的房间门及厨卫门均为示意；
	4、同一户型平面结构基本一致，因建筑立面效果等原因，相同户型结构、门窗等可能存在少量差异;
	5、相同户型单位因楼层、位置不同，局部结构、剪力墙厚度、面积等可能有所不同，最终交付标准以政府最后批
	6、部分户型承重墙位置及结构与该户型平面图存在差异；
	7、部分户型为镜像户型，面积有微小差异；
	8、图中”    ”白色内隔墙体为轻质隔墙，该墙体的使用注意事项及性能方面的情况说明，详见本售房说
	9、图中”    ”黑色墙体为楼体的剪力墙，该墙体均为结构承重墙，禁止进行破坏性或影响楼体结构安全
	 备注：本项目安居型商品房选房前，如有更新，请以更新版为准。

	三、民轩揽翠台安居型商品房购房现状提示
	（一）项目周边规划提示

	1、本项目备案名为《民轩揽翠台》。地类（用途）为：二类居住用地，建设用地使用权期限：自2019年10
	2、本项目地块西南侧的甘饴路，北侧的建章路，东侧的甘霖路均为规划道路，临近道路部分单位可能产生噪音影
	3、本项目北面、南面有少量民房存在，可能对项目的视野造成影响；项目场地北侧设置有停车场主出入口、三单
	4、建筑物航空限高要求:限高100米，一单元现建筑层数为地上31层地下3层；
	5、本项目东侧和南侧靠近规划建设中的小学及中学各一个，可能会对部分楼栋产生一定的影响；
	6、本项目红线外东侧和南侧靠近的一个建设中学及一个小学学校均由政府部门规划建设，具体建设及投入使用的
	7、本项目位于东周社区，2021年小学学区属于深圳实验光明学校、华南师范大学光明星河小学、光明小学、
	8、本项目红线外北侧靠近圣亚达工业园，西北侧现状为正在建设中的金茂项目，部分户型可能会受到工厂及建筑
	9、同时不排除以上项目周边未来由政府主导相关修建道路、房屋旧改拆除重建（最终以政府规划为准）等工程建
	（二）项目内规划提示

	（1）本项目（A513-0135地块）可能产生噪声污染的因素：
	1、人行出入口:本项目按照政府相关政策要求为无围墙开放式小区；
	2、机动车出入口:位于建章路及甘饴路；目前场地北侧设置有停车场主出入口、三单元东侧设置有停车场出口，
	3、消防车道：临近一单元和二三单元均设有消防车道和消防扑救面；
	4、自行车库：首层地面设有自行车停靠点；
	5、空调安装：项目外立面空调外机位不排除需要进行高空作业安装的可能，顶层住户的空调室外机位于屋面固定
	6、电梯机房：塔楼屋面以上设置有电梯机房；电梯品牌KONE、型号：KONE MINISpace、一二
	7、水泵房及水泵设备：二单元屋顶设置有消防稳压设备及消防水箱、二单元地下室负一层设置有消防水泵房；
	8、商业烟道：本地块裙房商业预留厨房排烟设施，并通过排油烟立管直通屋面进行高空排放；油烟立管末端设置
	9、机械车位：地下室负一层局部设有机械车位；
	10、公共充电站：地下室负一层设有公共充电站700平方米，可能存在有一定的影响；
	（2）本项目可能产生视觉影响的因素：
	1、外立面灯光：本项目裙房外立面设有广告位、灯箱、射灯等照明设施，对邻近住户可能产生一定影响；目前未
	2、裙房屋面：本项目裙房屋面设置有加压送风机、排风风机、风井等，对邻近住户可能产生一定影响；
	本项目可能产生异味的因素：
	3、化粪池：地块西侧角与东侧角各设置有一个化粪池，裙楼包含商业物业，住宅与商业部分的化粪池共用，后期
	4、分栋垃圾分类收集点：位于首层和裙房屋面，可能会对临近住户产生气味影响；
	5、公共配套设施设置有室内卫生间（或预留条件），并通过裙房屋面或背立面设置卫生间排风设施；
	6、其他：地下室排风井道有部分设于裙房背面或塔楼架空层内，可能对邻近住户产生一定影响；
	（3）本项目可能影响环境秩序的因素：
	1、室外商业：首层和二层局部设有沿街商舖，可能对邻近住户产生一定影响；
	2、社区警务室、社区老年人日间照料中心、社区服务中心、文化活动室、社区管理用房：位于首层及二层和三层
	3、物业管理用房：首层设有物业管理用房；
	4、消防控制室：二单元地下室负一层设置有消防控制室；
	5、项目二、三单元地下室负二层设置有消防报警阀间；
	6、本项目红线外有政府部门规划建设的九年一贯制学校华夏中学（公立性质，按36个班的标准规划建设）及建
	7、由于本项目小区未配建幼儿园，项目适龄儿童需根据积分申请社区范围内其他幼儿园，社区范围内其他幼儿园
	8、按照政府规划要求，本项目裙房设置有物业服务用房、社区警务室，社区服务中心、老年人日间照料中心、社
	9、本项目部分住房（03和04户型）临近排油烟井和风井，可能带来一定的噪音及振动影响，请知悉；
	10、本项目裙房设有商铺，未来商铺经营对低楼层住宅可能存在不利影响，请买方知悉；
	（三）项目建筑结构及使用提示

	1、本项目安居型商品房的标准层高为2.9米；
	2、本项目各单元外立面形式变化比较多，各户型外立面可能因为位置不同而存有差异;
	3、根据国家及广东省、深圳市相关文件规定，本项目安居型商品房居住楼层采用装配式设计。其中，楼层中的非
	4、本项目安居型商品房和可售型商品房公区设计大面均以瓷砖和涂料为主，由于平面尺寸和结构布置导致局部设
	5、一单元厨、卫墙面防水采用1.2mm厚聚合物水泥防水涂料，装修时建议不要采用粘贴面砖，可采用干挂面
	6、相邻单位分隔墙内设有梁柱，户型图纸中黑色标示的部分为承重墙，装修时禁止更改或破坏；
	7、给排水管道未经物业管理处书面同意不得更改；
	8、空调室外机应安装于专门设计的建筑物外立面的空调机位，除此之外的建筑物外立面的其他地方（31层业主
	9、本项目所安装的门品牌与可售型商品房一致，门锁为机械锁;
	10、本项目批准预售的备案价格是毛坯价格，出卖人按毛坯进行销售;
	11、本项目所有公共空间，包括架空层、电梯厅、楼梯间、管井、烟道等均严格按照测绘原则分摊；
	12、本项目因属于预售房产项目，目前销售物料上展示的户型面积均不作为交楼标准，所有产品户型面积均以最
	13、本项目规划内机动车停车位（地上/地下）共计395个,非机动车停车位（地上）共计125个。项目建
	14、本项目物业管理用房服务本小区全体业主，不得改变功能；项目展示中心为临时展示空间，交楼后为公共配
	15、本项目户型图并不能体现所有户型局部的细微变化，部分户型结构及门窗结构存在一定差别，其具体面积、
	16、本项目规划已取得政府批复，以相关公示文件为准。出卖方保留对项目总体规划的调整权利，后续可能根据
	17、本项目在展示中心及销售资料中公布的总平面图为规划方案，该方案和经济技术指标仅供参考，项目总平面
	18、关于本项目的模型、户型图、效果图、文字宣传、多媒体等宣传资料及现场展示物品等所有口头、书面或任
	19、本项目展示中心、样板房、看楼路线（包括但不限于绿化、道路）等区域进行了相应调整，在本项目销售完
	20、本项目的销售价格、销售时间、销售地点、销售方式、购房规则及流程由出卖人根据相关要求制定，请留意
	21、出卖方工作人员会向买方介绍项目信息，由于口头传递信息的不确定性，最终以本出卖方提供的正式文字资
	22、买方不得以本项目自身及周边的公共设施和建筑物现状影响个人生活及通风、采光、景观等为由，在购房后
	23、本项目在销售现场公示价格不包括房屋交付使用后其他单位收取的任何费用，如有线电视开户费、市内电话
	24、因受国家以及地方政府的房地产政策影响，购买安居型商品房可能具有一定的风险，请买方务必于正式认购
	25、本项目将会在售价上充分考虑以上各项可能对居住造成的不利因素；以上红线内因素基于经政府批准的规划
	26、出卖人在销售过程中只对本项目自身信息进行介绍（以书面信息为准），所有涉及双方权利义务及认定标准
	27、买方确认：双方在签订认购书前，出卖方已向买方详细介绍了本房地产的位置、朝向、通风、采光、间隔以
	28、买方确认：买方在签订认购书前，买方已经向政府相关部门、金融机构充分了解国家和深圳相关的购房限制
	29、买方确认：买方签订认购书前，出卖方已向买方明示双方将签订的《深圳市安居型商品房买卖合同（预售）
	30、买方需通过银行转账、POS机刷卡等方式向出卖方缴纳房款，并及时取得加盖出卖方财务专用章的收款收
	备注：本项目红线内不利因素来源于经政府批准的规划及设计方案，红线外不利因素信息来源于目前环境现状或相
	1、01房餐厅分户墙紧邻本层电井和水井。
	2、03和04房外墙个别位置紧邻排烟井道或排油烟井道。
	3、仅4层有的不上人屋面不属于临近相关户型。
	4、所有房型均存在个别位置的结构梁凸出墙面的情况，为防止影响整栋楼结构安全业主后续装修不可破坏或砸改

