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设计说明

1.本项目设计符合《深圳市城市规划标准与准则》、《深圳市建筑设计规则》，《无障碍设计规范》（GB20763-2012)、消防相关规范的相关规定。

2.本项目已提交日照分析图，结论显示：本规划布局满足每套住宅至少有一个居住空间能获得冬至日日照，并且满足冬至日1小时日照标准；本项目仅北侧存在日照需求建筑（产权民宅），有

产权民宅在拟建前的日照标准满足相关规定要求的，拟建后仍然满足冬至日1小时日照标准；拟建前的日照标准不满足相关规定要求的，拟建后不再恶化或降低原有日照标准；本规划布局方案

拟建幼儿园生活用房满足底层满窗冬至日3小时的日照标准，活动场地有超过1/2的活动面积在本标准日照建筑阴影线之外；本规划布局方案拟建社区老年人日间照料中心满足冬至日日照不小

于2小时的标准。

3.社区公配包括幼儿园、社区服务中心、社区老年人日间照料中心、社区健康服务中心、公共厕所，产权归政府，建成后无偿移交政府。

4.本项目规定建筑面积、核增建筑面积和核减建筑面积最终以测绘结果为准。

5.道路开口最终以规划部门批复的工程规划许可（路口）为准。（但因开设路口以及路口以外的工程规划许可及其附图内容变化的，应办理变更工程规划许可或施工图修备案改相关手续）

6.园林景观详见景观专业二次设计。

7.本项目坐标系统为2000国家大地坐标系(CGC2000)，高程系统为1956年黄海高程系。

8.本图所注标高均为绝对标高，住宅1栋2栋的±0.000标高对应的绝对标高为83.00米，住宅3栋一单元及3栋二单元的±0.000标高对应的统对标高为82.40米、幼儿园5栋的±0.000标高对应的

绝对标高为81.50米。

9.图中F表示建筑物地上层数，D表示地下层数，H表示建筑高度。

10.图中所注坐标、标高、半径均以米为单位，标高均为绝对标高：建筑尺寸为结构外包尺寸（不包括外饰面），道路尺寸为道路边缘尺寸。

11.建筑定位坐标为建筑轴网交点坐标。

12.本项目已提供无障碍设计专篇，结论显示：本项目满足无障碍设计相关规定。

13.本项目已提供绿色建筑专篇，自查结论为达到国家二星级标准，符合《深圳市绿色建筑促进办法》相关要求。

14.本项目已提供海绵城市专篇，已按《深圳市海绵城市规划要点和审查细则》要求提供区域排水系统图、项目目汇水分区及设施布局图、项目目标及设计方案自评表等，根据用地单位提供的

上述材料，本项目可达年径流总量控制率70.39%的相关要求，符合《建设用地规划设计要点》：“需按国家和地方海绵城市建设的相关规定，同步开展海绵设施的规划设计、建设和验收，年

径流总量控制率应大于等于 70%”的相关要求。

15.本项目已提供装配式建筑设计专篇，自评结论显示各栋采取的装配式技术措施满足各技术项最低分值及总分不低于50分的要求，符合《深圳市装配式建筑发展专项规划（2018-2020）》、

《深圳市装配式建筑评分规则》相关要求。

16.本项目建筑物／构筑物海拔高度最高点为182.90米／190.90米（包括电梯井、楼梯间、水箱、女儿墙等附属物）。我司在项目开发建设及使用管理过程中也将严格按照深圳市净空保护控制

有关规定要求执行。

17.噪音结论：本项目涉及噪声敏感区域，周边有现状轨道线路，周边道路的交通噪声对本项目的声环境质量造成一定影响，项目在采取安装隔声窗、种植隔声绿化带等噪声污染防治措施后，

各栋建筑物及幼儿园最不利隔声室内均可以满足《民用建筑隔声设计规范》（GB50118-2010）中的住宅、教学建筑室内允许噪声级，本项目符合《声环境功能区划分技术规范》（

GB/T15190-2014）的要求。因此，本项目建设从环境保护角度分析是可行的。

18.根据《深圳市城市照明专项规划（2021-2035）》要求，本项目位于深圳北站商务中心区管控区域，以居住建筑为主。本项目景观照明灯光光色控制为3000K，暖光为主，整体营造出温馨、

舒适的夜景氛围，未使用建筑（构）物外轮廓的照明方式，不会对居民以及周边环境产生干扰，如实际使用中对居民以及周边环境造成影响，我司承诺无条件调整灯光布置”。

19.本项目设置机动车停车位804个（地上38个<含校车位2个>，地下766个），其中普通车位550个（含微型车位61个<折算车位42个>）；无障碍车位17个（无障碍充电桩车位7个），占比2%；

充电桩停车位244个（含微型充电桩车位50<折算车位35个>，无障碍充电桩车位7个）,占比30%，其余均预留充电桩车位安装条件，设置非机动车停车位400个（均为地上），满足规划要求。
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