附件
[bookmark: _GoBack]申请专项资金的条件和要求
一、申报企业补助项目的相关要求
（一）企业申请专项资金补助的基本条件、项目基本要求及工作基本要求。
1．企业基本条件（以下条件须同时满足）：
（1）已在深圳管辖区域内（含深汕特别合作区）办理商事主体登记及税务登记；
（2）具有独立法人资格；
（3）经营范围应包含“住房租赁”或“租赁经纪”（或相似表述）业务，且已在行政主管部门办理住房租赁企业备案或经纪机构备案；
（4）未被列入经营异常名录、失信被执行人名单；
（5）无严重投诉，未引发二十人以上且社会影响恶劣的群体性租赁纠纷事件；
（6）无《深圳市公共信用信息管理办法》第二十八条规定所列情形，未纳入失信联合惩戒对象范围；
（7）按照深圳市住房租赁资金监管有关规定在本市辖区内商业银行开立住房租赁资金专用账户（以下简称专户），且在市住房租赁监管服务平台进行专户备案。
申请房源筹集建设类中的改建项目、盘活存量项目、“稳租金”商品房项目、日常运营类、贷款贴息类（经营性贷款）专项资金补助的企业，须为住房租赁企业且满足上述（1）－（7）全部条件。
申请新建项目、贷款贴息类（开发建设贷款）、信息系统对接类专项资金补助的非住房租赁企业，可不受上述（3）（7）限制。
申请信息系统对接类专项资金补助的网络交易平台，可不受上述（1）（3）（7）限制。
2．租赁住房项目基本要求（以下条件须同时满足）：
（1）原则上租赁合同期限为六个月以上；
（2）产权明晰、合法合规建设、安全质量达标；“城中村”历史遗留违法建筑，须权属无争议，且经过房屋结构、消防、地质灾害安全隐患排查，并由房源数量在一千七百套（间）以上或建筑面积达到四万两千五百平方米以上的住房租赁企业进行整体改造；
（3）单套房源住房建筑面积为一百四十四平方米以下且不属于高端项目；
（4）不属于满足旅游度假需求的租赁住房项目，如民宿、酒店等；
（5）在筹集建设运营过程中未发生较大以上生产安全事故；
（6）不属于公共租赁住房项目；
（7）不属于政府投资建设或购买的租赁住房项目；
（8）在试点工作期内未被处以与工程建设或住房租赁领域相关行政处罚；
（9）未重复享受同类型财政补贴；
（10）不属于市政基础设施建设、旧城改造等与住房租赁市场没有明显关联的领域。
信息系统对接类项目可不受上述要求限制。
3．工作基本要求（以下条件须同时满足）：
（1）在市住房租赁监管服务平台按照统一标准录入拟申报相关信息；
（2）按照市住房和建设部门要求每月报送房源筹集建设相关数据及信息；
（3）承诺将专项资金用于弥补房源建设成本、收储成本、住房改造成本、住房装修成本、运营成本支出、甲醛检测、信息系统改造等，不得挪作其他用途；
（4）承诺申请专项资金的房源在试点期内年度租金涨幅不超过百分之五，不得以租代售；
（5）承诺发展住房租赁业务过程中不存在“高进低出”“长收短付”等高风险经营行为。
（6）出租型人才住房项目以及被主管部门认定为保障性租赁住房的项目，按人才住房和保障性租赁住房有关规定执行。
（二）企业申报房源筹集建设类专项资金的专项要求。
除应满足企业基本条件、项目及工作基本要求外，还应根据项目类型同时满足以下专项要求：
1．新建项目：
（1）利用新供应用地或存量用地集中开发建设租赁住房；
（2）新建的出租型人才住房项目及新出让全年期自持市场租赁住房项目，项目需在申报公告和申报指南规定期限内主体工程已开工或完成项目主体结构验收；其他新建项目需在申报公告和申报指南规定期限内完成竣工验收备案手续且达到入住标准；
（3）在申报公告和申报指南规定期限内企业申报且经审核通过的单个项目房源不少于五十套（间），或总建筑面积不低于一千二百五十平方米；
（4）新建租赁住房的租赁运营期应不少于十年。
2．改建项目：
（1）既有非居住房屋改建项目：
① 需符合我市既有非居住房屋改建租赁住房的相关政策并被主管部门认定为试点项目；
② 在申报公告和申报指南规定期限内完成必要的改造装修工作，达到入住标准；
③ 如为收储项目，其收储租赁合同期限不少于八年，且为一手收储业主（物业的所有权人）房源；
④ 改建后租赁住房项目的运营期应不少于八年。
（2）城中村房屋、闲置毛坯房改造项目：
① 以规模化改造方式，将城中村房屋、闲置毛坯房改造为租赁住房；
② 在申报公告和申报指南规定期限内完成必要的改造装修工作，达到入住标准；
③ 如为收储项目，其项目的收储租赁合同期限不少于五年，且为一手收储业主（物业的所有权人）房源；
④ 在申报公告和申报指南规定期限内，企业申报且经审核通过的新增改造房源不少于三百套（间），或总建筑面积不低于七千五百平方米；
⑤“城中村”历史遗留违法建筑改造为租赁住房的，须权属无争议，且经过房屋结构、消防、地质灾害安全隐患排查，并由房源数量在一千七百套（间）以上或建筑面积达到四万两千五百平方米以上的住房租赁企业进行整体改造；
⑥ 改造后租赁住房项目的运营期应不少于五年。
3．“稳租金”商品房项目：
（1）利用居住用地或商住用地，开发建设可分户面向市场销售的市场商品住房；
（2）在申报公告和申报指南规定期限内，申报企业已签署“稳租金商品房承诺书”，承诺连续租赁五年以上或十年以上（从签订承诺书之日起算）；
（3）在申报公告和申报指南规定期限内，企业申报且经审核通过的新增房源不少于四十套（间）且总建筑面积不低于一千平方米，同一楼栋下房源数量不少于二十套（间）且总建筑面积不低于五百平方米；
（4）仅限于在申报公告和申报指南规定期限内竣工且达到入住标准的项目。
4．盘活存量项目：
（1）以集中或分散方式，收储市场商品房、产业园区配套宿舍作为租赁住房；
（2）收储后，在申报公告和申报指南规定期限内完成必要的装修翻新工作，达到入住标准；
（3）收储租赁合同期限不少于五年，且为一手收储业主（物业的所有权人）房源；
（4）在申报公告和申报指南规定期限内，企业申报且经审核通过的新增完成收储翻新的房源不少于三百套（间），或总建筑面积不低于七千五百平方米；
（5）申报企业应在申报公告发布之日止成立满一年。
（三）住房租赁企业申请日常运营类专项资金的专项要求。
除应满足企业基本条件、项目及工作基本要求外，还需同时满足以下专项要求：
1．住房租赁企业应与市住房租赁监管服务平台进行信息系统对接，并实现租赁住房房源基础信息、合同信息等数据的传送。
2．住房租赁企业在日常经营阶段开展住房租赁服务，以及日常物业养护、卫生保洁、设备维修、社区环境等运营管理工作。
3．申请专项资金的房源，须已与承租人签订六个月以上的住房租赁合同，2020年7月1日后实际执行租期已达三个月以上。
4．在申报公告和申报指南规定期限内，企业申报且经审核通过的在运营房源不少于三百套（间），或总建筑面积不低于七千五百平方米。
5．申报企业应在申报公告发布之日止成立满一年。
（四）住房租赁企业申请贷款贴息类专项资金的专项要求。
除应满足企业基本条件和建设筹集、运营管理租赁住房项目的专项要求外，须已申请开发建设贷款或经营性贷款，并按约定支付了贷款利息。
（五）企业申请信息系统对接类专项资金的专项要求。
除应满足企业基本条件、项目及工作基本要求外，还需同时满足以下专项要求：
1．已建立自有房屋租赁管理信息系统的住房租赁企业、网络交易平台及经纪机构应按照市网格办“一房一码”统一标准，对本机构的自有房屋租赁管理信息系统进行改造，并与市住房租赁监管服务平台完成对接，实现租赁住房房源基础信息、合同信息等数据的传送。
2．住房租赁企业应根据我市住房租赁资金监管的有关要求在本市辖区内的商业银行开立住房租赁资金专用账户，并与监管银行签订住房租赁资金监管协议；网络交易平台在申报公告发布之日止，平台上的住房租赁企业中应至少有三家在本市辖区内的商业银行开立住房租赁资金专用账户并已与银行签订住房租赁资金监管协议；经纪机构需传送住房租赁合同一百份以上。
3．与市住房租赁监管服务平台对接的数据信息及时、准确和完整。
4．积极配合对市住房租赁监管服务平台的宣传，自觉抵制违法违规行为。
5．申报企业应在申报公告发布之日止成立满一年。
二、申报购买服务项目的相关要求
（一）开发维护市住房租赁监管服务平台的基本要求。
1．增加系统模块，实现住房租赁企业、经纪机构、从业人员等网上备案管理。
2．与住房租赁企业和经纪机构进行数据联网。
3．完善平台信息自动查验、警示和纠错功能，提高房源信息验真效率。
4．利用“互联网＋”、大数据、人脸识别、手机应用软件等手段优化合同网签备案程序。
5．建立中央财政专项资金项目全流程动态监管模块。
6．市住房租赁监管服务平台的优化升级。
（二）住房租赁市场技术服务的基本要求。
1．专业机构开展住房租金评估及参考价格编制工作的基本要求：
（1）须具有较高的科研实力和公信力，无行业主管部门记录在案的不良行为记录；
（2）完成住房租赁参考价格及指数研究，包括但不限于：
① 对全市范围内存量住房的基础数据和租赁数据进行调查整理，建立全市存量房源基础数据库；
② 建立租金评估技术与模型，进行评估数据库设计及数据装载，明确评估技术方案，研究参考价格编制方法，对相关理论及应用模型展开选取、核验和更新工作；
（3）以实现“一房一价”为目标，构建住房租赁评估与参考价格体系，包括但不限于：
① 开展全市租赁住房租金数据处理，包括数据复核、整理、入库和维护；
② 构建评估模型，利用专业评估技术开展全市范围内全部住房的市场租金评估；
③ 建立住房租赁参考价格发布制度，编制住房租赁参考价格；
④ 建立日常信息反馈和争议处理机制；
（4）开展住房租赁参考价格运维管理：
① 进行年度住房数据更新调查；
② 进行年度市场租金评估及租赁参考价格更新；
③ 进行年度日常信息反馈和争议处理工作；
（5）实施全市租赁住房价格监测、调查和跟踪，分月度、季度和年度租金价格调查与监控；
（6）编制住房租赁价格指数。
2．专业研究机构开展住房租赁市场专项课题研究的基本要求：
（1）须具有较高的科研实力和公信力，无行业主管部门记录在案的不良行为记录；
（2）开展住房租赁市场基础性和应用性课题研究，包括但不限于以下方面：
① 编制近期、中远期住房租赁市场发展规划；
② 多渠道供给多主体参与的租赁住房供应体系及支持政策研究；
③ 编制中央财政支持深圳住房租赁市场发展试点实施方案、专项资金管理办法；
④ 开展中央财政支持深圳住房租赁市场发展配套技术服务工作；
⑤ 开展住房租赁大数据分析与研究；
⑥ 开展城中村综合整治与规模化租赁改造政策研究；
⑦ 开展商业办公用房改建租赁住房的政策及运营模式研究；
⑧ 制定租赁住房的相关标准和指引，包括规模化改造类租赁住房结构安全设计指引、改造类租赁住房消防设计指引、改造类租赁住房报建工作指引等；
⑨ 开展新市民、年轻人、农民工等租赁群体满意度调查。
3．专业机构开展信用管理工作的基本要求：
（1）须具有较高的科研实力和公信力，无行业主管部门记录在案的不良行为记录；
（2）开展住房租赁市场信用信息管理工作，包括但不限于以下方面：
① 推进租赁行业自律、廉洁从业，制定行业诚信评价办法，构建租赁行业诚信评价体系；
② 建立租赁行业诚信评价指标体系；
③ 开发完成租赁行业诚信评价信息系统，并公布评价结果，实现数据共享。
（三）区人民政府完善市场管理体制机制的基本条件和具体工作内容。
1．基本条件：
（1）具备负责住房租赁管理的机构，推进理顺辖区租赁管理体制机制；
（2）辖区年度租金涨幅不超过百分之五。
2．具体工作内容：
（1）培育专业住房租赁机构，提高租赁住房居住品质；
（2）加快推进辖区租赁房源筹集建设，增加辖区租赁住房供给；
（3）制定和完善辖区“城中村”住房规模化租赁实施计划，结合城中村综合整治，有序推进城中村规模化统租改造；
（4）监督辖区内租赁住房项目的建设进度及工程质量；
（5）根据市住房租赁监管服务平台需要，及时组织开展辖区住房基础数据库信息（网格信息）的采集、核实与修正；
（6）承担中央财政专项资金申报单位（住房租赁企业、经纪机构等）资格审查、申报材料审核、项目监督检查等工作；
（7）完成上级下达的其他工作。
（四）区人民政府开展市场监管工作的基本要求。
1．制订辖区年度住房租赁市场专项整治行动计划。
2．对未按规定备案和公示相关信息、发布虚假房源和虚假广告的住房租赁企业、经纪机构和个人，依法依规严厉处罚并公开曝光，并将违法违规信息纳入信用信息共享平台。
3．开展“甲醛房”专项治理，聘请第三方专业机构，对本辖区内新装修完工的租赁房源按照一定比例进行抽检。
4．监管到位，成效明显，重点治理以下八类行为：
（1）发布虚假房源信息，隐瞒影响房屋出租的重要信息，诱骗群众租房；
（2）对当事人隐瞒真实的住房租赁交易信息或承租自己提供经纪服务的房屋，赚取住房出租差价；
（3）实施价格串通、囤积出租房源、捏造散布涨价信息、违规收费或收取未明码标价的费用等价格违法行为；
（4）违规开展租金消费贷业务，包括违规提供租金消费贷款等金融产品和服务；
（5）通过经纪机构成交的住房租赁交易合同，未按规定备案；
（6）没有取得营业执照、备案证明，游离在监管之外，采取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人，恶意克扣押金、租金及其他保证金或预定金；
（7）合同订立过程中，利用霸王条款侵害承租人权益、通过合同欺诈手段骗取承租人财物；
（8）违法违规出租具有重大安全隐患、消防隐患的住房，危害承租人生命安全。

