


附件6

关于《深圳市保障性租赁住房管理办法
（征求意见稿）》的起草说明
[bookmark: _GoBack]
为全面贯彻党的二十大精神，深入贯彻落实党中央、国务院关于加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度的决策部署，完善我市住房保障体系，根据《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）、《广东省人民政府办公厅关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》（粤府办〔2021〕39号）等规定，结合我市实际，市住房建设局、市司法局组织起草了《深圳市保障性租赁住房管理办法（征求意见稿）》（以下简称《办法》），现就有关情况说明如下：
一、起草的必要性
[bookmark: _Hlk19133783]一是贯彻落实党中央、国务院及广东省关于大力发展保障性租赁住房的要求，尽最大努力帮助新市民、青年人等群体解决住房困难。
二是规范保障性租赁住房租赁管理，明确保障对象、申请条件、租金标准、配租方式和管理要求等。
二、主要内容
《办法》共五章四十一条，包括总则、分配与出租、监督管理、法律责任及附则。主要内容如下：
（一）关于保障对象
保障性租赁住房主要解决符合条件的新市民、青年人、各类人才等群体的住房困难。
（二）关于申请条件
政府组织配租的保障性租赁住房，申请条件主要包括:在本市无房、未正在本市享受住房保障优惠政策、申请人在本市正常缴纳社会保险、具备市政府规定的人才引进迁户核准条件等。社会主体出租的保障性租赁住房，申请条件主要包括:申请家庭未在本市租住具有保障性质的住房、在本市特定区域无房等。
（三）关于租金标准
保障性租赁住房租金按照不高于同期同地段同品质市场参考租金的90%确定。其中，由政府组织配租的住房，按照同期同地段同品质市场参考租金的60%左右确定。
（四）关于配租方式
政府组织配租保障性租赁住房的，按照项目批次受理、批次配租面向个人配租，或者面向单位定向配租。住房主管部门发布保障性租赁住房配租通告，申请人或者用人单位按照配租通告的要求提交认租申请。社会主体出租的保障性租赁住房，申请人通过运营管理单位自有或者第三方交易平台提交认租申请，住房租赁企业等运营管理单位通过信息平台完成申请条件查询、租赁合同备案或者信息申报，按照市场化原则开展租赁活动。
（五）关于住房使用和监督管理
承租政府组织配租的保障性租赁住房期间，承租人不得有空置、擅自转租保障性租赁住房等违法违规行为。承租社会主体出租的保障性租赁住房的，承租人不得通过以租代售等方式变相购买保障性租赁住房等违法违规行为。对于承租人、运营管理单位及房地产经纪机构等各类主体存在违法违规行为的，通过责令限期改正、罚款等多种方式加以约束，促进保障性租赁住房的公平善用。
特此说明。
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